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Presentacion.

Aquellas actividades turisticas respetuosas con el medio natural, cultural y social, y con los valores de
una comunidad, que permite disfrutar de un positivo intercambio de experiencias entre residentes y
visitantes, donde la relacion entre el turista y la comunidad es justa y los beneficios de la actividad es
repartida de forma equitativa, y donde los visitantes tienen una actitud verdaderamente participativa

en su experiencia de viaje, se le conoce como Turismo Sustentable.

En el fondo no es mas que una aplicacién inteligente del principio de Desarrollo Sustentable:

"El desarrollo que satisface las necesidades de la generacion presente sin comprometer la capacidad
de las generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades"

En este contexto y considerando que las exigencias de los turistas se inclinan hacia un turismo
comprometido y participativo con respecto a los intereses ambientales y socioculturales, la
sustentabilidad se convierte en condicidn indispensable de éxito es por eso que en el marco del
Proyecto: “Diversificacion de la oferta turistica de la Riviera Maya en base al aprovechamiento
sustentable de los atractivos de la Reserva de la Biosfera en Sian Ka’an y su area de influencia*'”
(figura 1) se desarroll6 el Kit de Herramientas para la Sustentabilidad, aplicables para, proyectos eco
turisticos, empresas de actividades de recreacién marina y pequefios establecimiento hoteleros (tanto
en su Planeacidn, Disefio y Construccidén, como en la Operacién diaria).

Este Kit de Herramientas para la Sustentabilidad, presenta informacion detallada sobre el ecosistema
de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an y su area de influencia y los recursos ambientales mas
utilizados por la actividad turistica en dicho ecosistema y consta de 4 tomos:

e Tomo 1. Guia de “Buenas Practicas Sustentables de Planeacion, Disefio y Construccion”

e Tomo 2. Herramienta de “Buenas Practicas Sustentables para Operaciones Hoteleras
Pequeiias”

e Tomo 3. Herramienta de “Buenas Practicas Sustentables para Actividades Acudticas”

e Tomo 4. Herramienta de “Buenas Practicas Sustentables para Actividades de Ecoturismo”

La implementacién de las Buenas Practicas de Sustentabilidad mencionadas en este documento le
permitird al empresario minimizar los impactos negativos sobre el ambiente y comunidades, y
maximizar los beneficios de la actividad turistica en los ambientes naturales y sociales,.

El cumplimiento de estas herramientas servirdn para que la empresa se promueva y goce de los
beneficios de la Marca “---“de la siguiente manera.

*1 £ drea de influencia de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, involucra a los municipios de Felipe Carrillo Puerto, José
Maria Morelos y Tulum.



Ponderacion:

% Cumplimiento de la Herramienta Beneficio proporcionado por la Marca
50% Asistencia  Técnica por el equipo
especializado.
65% Acceso al uso del logo de la Marca
80% Promocién y participacién en Ferias
Turisticas de nivel nacional e internacional.

El Kit de Herramientas para la Sustentabilidad ha sido producida por Amigos de Sian Ka’an en
colaboracién con MARTI, con el apoyo del Fondo Multilateral de Inversiones (FOMIN) miembro del
Banco Interamericano de Desarrollo (BID).

La finalidad del Proyecto “Diversificacion de la oferta turistica de la Riviera Maya en base al
aprovechamiento sustentable de los atractivos de la Reserva de la Biosfera en Sian Ka’an y su drea
de influencia” es pasar de Recursos a Productos turisticos sustentables y de calidad.

Beneficios:

1. Canalizar el desarrollo fuera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an llevandolo a
comunidades y ciudades a su alrededor.

2. Lograr la diversificacion de la oferta turistica de Quintana Roo.

3. Al hacer de la Regién un destino ecoturistico, se dara viabilidad comercial a los multiples
proyectos ecoturisticos comunitarios que existen en el corredor Sian Ka’an — Calakmul.

4. Incrementar la derrama econdmica turistica en Felipe Carrillo Puerto, Jose Maria Morelos y
Tulum con un modelo de Baja densidad, bajo impacto ambiental y alto valor agregado.

5. Ofrecer alternativas econédmicas a jovenes de la Zona Maya, beneficiando a sus familias con un
impacto directo en al menos 25 empresas comunitarias tanto dentro como fuera de la Reserva
de la Biosfera de Sian Ka"an.



INTRODUCCION

La guia “Buenas Practicas Sustentables para la Planeacion, diseiio y construccion de pequefios
desarrollos turisticos”, que aqui se presenta, se enfoca en el drea de influencia de la Reserva de la
Biosfera de Sian Kaan (Estado de Quintana Roo, México), y va dirigida a todos aquellos inversionistas
gue pretendan llevar a cabo cualquier tipo de construccidon vinculada al sector turismo, dicese de
proyectos ecoturisticos, puesta en marcha de pequefios hoteles, empresas de promocién de
actividades acuaticas, etc.

Esta area de influencia del que se habla en el parrafo anterior, involucra a los municipios de Felipe
Carrillo Puerto, José Maria Morelos y Tulum.

Teniendo como punto de partida la tendencia mundial hacia un turismo de naturaleza, o turismo alternativo;
esta guia busca el que se desarrollen servicios e infraestructuras turisticas en la zona, que cubran las
necesidades presentes y futuras.

Se crea pues, una herramienta de prevencion, cuyo objetivo es potenciar este tipo de iniciativas, frente a los
grandes desarrollos hoteleros, de manera que se genere un recurso econdmico y social a las comunidades del
area de influencia de la reserva, a la vez que se protege la biodiversidad y se minimiza el impacto sobre el area.

Para ello, se sugieren una serie de lineamientos y recomendaciones para la Planeacién, diseiio y Construccion
de nuevas edificaciones en la zona.

Antecedentes

Previa al desarrollo de esta guia, se han publicado otros dos instrumentos de buenas practicas a partir de los
cuales hemos basado la informacidn que se presenta en este documento.

O “Normas practicas para el desarrollo turistico: de la zona costera de Quintana Roo, México”, 1998.
Centro de recursos costeros URI, Amigos de Sian Kaan

U “Guia de planeacion, disefio y construccidn sustentable (PDCS) en el Caribe mexicano”, 2011. Amigos de
Sian Kaan (ASK), Mesoamerican Reef Tourism Iniciative (MARTI) y la SEDETUR.

Este nuevo instrumento, que aqui se presenta, se enfoca en pequeiios desarrollos ecoturisticos (DE) mientras
gue la Guia PDCS Caribe Mexicano se enfoca en grandes desarrollos.

Esta publicacion ha sido producida por Amigos de Sian Ka“an en colaboraciéon con MARTI, con el apoyo del Fondo
Multilateral de Inversiones (FOMIN) miembro del Banco Interamericano de Desarrollo (BID).



Como funciona
La guia toca las tres etapas del desarrollo de cualquier proyecto arquitecténico:

e La Planeacion (P)
e El Disefo (D)
e La Construccion (C)

Y en cada uno de estas etapas, se hace énfasis en los 5 temas fundamentales que argumentan la sustentabilidad
del proyecto:

e Biodiversidad (B)

e Desarrollo sociocultural y econdmico (D)
e Control de contaminantes (C)

e Energia (E)

e Agua(A)

Dentro de cada uno de éstos 5 temas (Biodiversidad, Desarrollo sociocultural y econémico, Control de
contaminantes, Energia y Agua) se desarrollan los Criterios, que son la parte fundamental de la estructura. Cada
Criterio viene acompafiado de una Descripcion del Criterio (écdmo llevar a cabo el criterio?) y al mismo tiempo
se enlista la manera en que se verificara el cumplimiento del Criterio (Verificacién).

Por ejemplo:
CRITERIO DESCRIPCION DEL CRITERIO VERIFICACION
PBO1 | El DE cuenta con un | Contar como minimo con los | Relacién de integrantes
equipo servicios de un bidlogo, un | del equipo con datos de
multidisciplinario, abogado y un arquitecto y/o | contacto.

para el desarrollo del | ingeniero.
proyecto desde la
etapa de planeacidn.

Figura 01. Ejemplo de tabla. Por MMD.
La manera de nombrar los criterios (nomenclatura) es la siguiente (basada en el ejemplo de la figura 02):

Clave: PBO1
La primera letra de la clave representa la etapa, en este caso la P se refiere a la etapa de PLANEACION
La segunda letra representa el tema, en este caso B se refiere al todo lo referente a la BIODIVERSIDAD

Asi pues, si hablaramos de la etapa de Planeacién y el tema Agua, la clave seria PA; PD si fuera Planeacién y
Desarrollo sociocultural y econémico; PE si fuera Planeacién y Energia; PC si fuera Planeacién y Control de

contaminantes.
Esta publicacion ha sido producida por Amigos de Sian Ka“an en colaboraciéon con MARTI, con el apoyo del Fondo
Multilateral de Inversiones (FOMIN) miembro del Banco Interamericano de Desarrollo (BID).



Los nimeros representan la secuencia numérica de cada criterio, en este caso 01, representa el primer criterio

de la etapa de Planeacion dentro del tema de Biodiversidad.

Si la clave fuera: DEO3 hablariamos de la etapa de Disefio, tema Energia, el criterio nimero 3.

Para complementar la informacidén, cada etapa, se integran Anexos que nutren de informacidén a la metodologia.

Ejemplo de como se llegara a la definicién de un criterio:

GUIA

PLANEACION

BIODIVERSIDAD

DISENO

BIODIVERSIDAD

CONSTRUCCION

BIODIVERSIDAD

SOCIOCULTURALY
ECONOMICO

SOCIOCULTURALY
ECONOMICO

SOCIOCULTURAL Y
ECONOMICO

CONTROL DE
CONTAMINANTES

ENERGIA

CONTROL DE
CONTAMINANTES

CONTROL DE
CONTAMINANTES

ENERGIA

ENERGIA

AGUA

CRITERIO

METODOLOGIA

VERIFICACION

ANEXOS

Figura2: Organigrama de la Guia de Planeacion, Disefio y Construccion para pequefios DE’. Por: ASK

AGUA

CRITERIO

AGUA

CRITERIO

METODOLOGIA

METODOLOGIA

! DE: Desarrollos Ecoturisticos.
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¢Qué subtemas son tratados dentro de cada tema?

e Biodiversidad: Flora y fauna, Ecosistemas y Paisaje natural

e Desarrollo sociocultural y econdmico: Social, cultural, econémico, accesibilidad y sanidad

e Control de contaminantes: Control de ruido, control de emisiones (transporte, cocinas lefia),
contaminacidn visual, contaminacién luminica, residuos tdxicos y separacion de residuos.

e Energia: Equipos eficientes / bajo consumo, energias renovables (solar, edlica, fotovoltaica), dispositivos
automatizados.

e Uso racional del agua: Captacidn agua de lluvia, reuso, equipos eficientes / bajo consumo, tratamiento
de aguas residuales.

¢A quién va dirigida esta Guia?

e Esta guia se genera como elemento de ayuda para inversionistas del sector turistico. Esta dirigida tanto
a pequefos hoteles, negocios de ecoturismo, cabafias, pequefios hoteles urbanos, restaurantes,
empresas que den servicios de actividades acuaticas.

Esta publicacion ha sido producida por Amigos de Sian Ka“an en colaboraciéon con MARTI, con el apoyo del Fondo
Multilateral de Inversiones (FOMIN) miembro del Banco Interamericano de Desarrollo (BID).



Planeacion, Disefio y Construcciéon (P)

Criterios de Observancia Obligatoria (CO)

CRITERIO

DESCRIPCION DEL CRITERIO

MEDIO DE |
VERIFICACION

NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES

SOCIO CULTURAL.

La empresa maximizara sus beneficios sociales y culturales para la comunidad local, contribuira al entendimiento y
la tolerancia intercultural, asi mismo, reducira al minimo su posible impacto negativo.

PCO04

actividades culturales
como parte del

roducto turistico.

PCOO1 | La empresa | Le empresa difunde los | Inspeccion visual.
contribuye al | aspectos relacionados con los | Documentos
desarrollo de la | valores, las manifestaciones y | fisicos en el sitio.
comunidad. la historia de las culturas

locales.

PCO02 | La empresa | Mediante informacion escrita | Inspeccidén visual.
emprende  acciones | sobre el sitio, folletos, | Documentos
que favorezcan el | tripticos. fisicos en el sitio.
rescate y proteccion
del patrimonio
cultural.

PCO03 | La empresa oferta|La empresa facilita la | Inspeccidn visual.

participaciéon del visitante en
las actividades culturales.

Documentos
fisicos en el sitio.

La empresa se basa en
la conservacion de los

Como eje principal, la
empresa basa sus actividades

Documento fisico
en el sitio.




Planeacion, Disefio y Construcciéon (P)

Criterios de Observancia Obligatoria (CO)

CRITERIO

DESCRIPCION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

|

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

recursos forestales,
recursos hidricos y

en la conservacion de Ila
biodiversidad y lo establece

amigables y de origen
local.

PET, empaques de aluminio y
envases y empaques de lenta

marinos, asi como la | en una Politica de
naturaleza, vida | Sustentabilidad.

salvaje y areas

protegidas.

PCOO05 | La empresa reduce la | La empresa cuenta con un | Documento fisico
contaminacién y hace | Plan de manejo de Residuos | o electronico,
un adecuado manejo | sélidos (Separacidn, | inspeccién visual
de sus residuos. almacenamiento temporal, | en las areas de

transporte y disposicion final | operacion.
adecuada.

PCO06 | La empresa promueve | La empresa cuenta con un | Documento fisico
la educacion | programa de  educacion | o electrénico.
ambiental. ambiental que promueve la

participacion de la
comunidad, los visitantes y
los empleados del mismo.

POCO7 | La empresa promueve | Limitar la compra, venta e | Listado de
y/o consume | internaciéon al area total del | proveedores.
productos proyecto de productos
ambientalmente empacados como: Unicel,
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Planeacion, Disefio y Construcciéon (P)

Criterios de Observancia Obligatoria (CO)

CRITERIO DESCRIPCION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
degradacidn.

PCO08 | La empresa emplea a | Se ofrece empleo a los | Listado de
residentes locales | residentes locales, incluso en | colaboradores &
(cargos gerenciales, | puestos gerenciales, se les | comprobantes de
administrativos y | imparte capacitacion siempre | domicilio.
operativos) que sea necesario.

PCO09 | La empresa ofrece | Las instalaciones destinadas | Inspeccion visual.
condiciones de | para el personal retnen
trabajo en un entorno | condiciones de  higiene,
seguro y saludable. seguridad y comodidad

aceptables.

PCO10 | La empresa apoya | Como parte de la | Verificar la
iniciativas locales de | contribucién al desarrollo | existencia de
produccion y | local, la empresa fomenta la | documentos
artesania. fabricacion y compra de | relativos a

artesanias y otros productos | procedimientos
locales. para esta accién.

PCO11 | La empresa fomenta | La empresa toma medidas | Verificar la
la equidad de género. | concretas para garantizar la | existencia de

equidad étnica y de género | documentos
entre sus trabajadores. relativos a
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Planeacion, Disefio y Construcciéon (P)

Criterios de Observancia Obligatoria (CO)

rendicion de cuentas.

mantienen vigentes (pago de
impuestos,  patentes de
operacion, permisos
ambientales y turisticos, etc.)

CRITERIO DESCRIPCION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
procedimientos
para esta accion.
POC12 | La empresa fomenta | Los documentos legales y | Verificar los
la transparencia y | permisos de operacion, se | documentos.

principios de sustentabilidad
(medio ambiente, econémico,
social y cultural).

PCO13 | La empresa cumple | La empresa cumple con los | Verificar la
con la legislacién y | reglamentos, permisos y | existencia de
reglamentos demas requisitos, para | credenciales,
correspondientes. realizar actividades turisticas | certificados y

en areas naturales. otros  permisos
escritos.

PCO14 | La empresa capacita | La empresa cuenta con un | Programa de
al personal de manera | programa de capacitacion | capacitacion.
permanente. anual que contempla los | Documento fisico

o electrénico.




Planeacion, Disefio y Construcciéon (P)

Criterios de Observancia Obligatoria (CO)

CRITERIO DESCRIPCION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

PCO15 | La empresa disefia y | El disefio de las instalaciones | Verificar la
construye involucra el estilo de | existencia de
equipamiento e | construccion de la region, | documentos
infraestructura considerando caracteristicas | relativos a
sustentable y | climaticas, disponibilidad de | procedimientos
accesible. materiales, capacidad de | para esta accidn.

carga del suelo y
caracteristicas propias de
cada terreno.

PCO16 | La empresa ofrece | La empresa cuenta con un | Verificar la
productos mecanismo para recopilar | existencia de un
competitivos basados | opiniones, quejas y | formato 0
en criterios de | sugerencias, y asi medir el | mecanismo
calidad. grado de satisfaccion de los | utilizado (boletas,

clientes en cuanto a la calidad | libro de
de los productos y servicios. | sugerencias, etc.)

PCO17 | La empresa cuenta | Dentro de la Politica de | Verificar la
con un sistema de | Sustentabilidad la empresa | existencia de
gestion que abarca | abarca los criterios | documentos
criterios financieros. | financieros y cuenta con un | relativos a

plan de negocio estructurado. | procedimientos
para esta accion.




ETAPA 1. PLANEACION

En la etapa de planeacion, todo desarrollador se encuentra con un proceso en el que debera
determinar los alcances y objetivos del Desarrollo Ecoturistico (visidn, justificacion, metodologia,
recursos, objetivos, equipos, definicién de etapas del desarrollo, plan maestro, marco normativo,
entre otros).

En esta etapa, Planeacion para pequefios Desarrollos Ecoturisticos, en adelante DE, se facilita
informacion referente a los procesos o tramites que se deberan llevar a cabo ante instancias
publicas, un acercamiento al marco normativo y recomendaciones sobre aspectos ambientales,
esto con la finalidad de llegar a una resolucién satisfactoria del DE.

Como primer acercamiento a esta etapa (Planeacion), es de suma importancia tener en cuenta el
régimen de propiedad del predio, ya sea que esté pensando en adquirir uno o sea el propietario.
En México conviven tres tipos de régimen de la propiedad del suelo: la propiedad publica, la
propiedad privada y la propiedad ejidal. Se recomienda al desarrollador que, si no es duefio del
predio y pretende adquirirlo, antes que nada se informe de manera clara sobre los condicionantes
del predio en cuestiéon y sus ventajas y desventajas en torno al uso que se pretende dar.

Marco juridico”

El marco juridico mexicano estd integrado por la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y del cual se desprenden todas las leyes, estatutos y codigos. En este sentido, existen
ocho cddigos, dos estatutos y 265 leyes2. El nivel jerarquico de estos instrumentos legales es el
siguiente:

CONSTITUCION
POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS

MEXICANOS

CONVENIOS
— D’

INTERNACIONAL
LEYES

d

| REGLAMENTOS |

1

! GALINDO, J.M y LOA, E. (1998) “Marco Juridico e Institucional para el Uso y la Conservacidn de la Biodiversidad”. En: La diversidad
biolégica de México: Estudio de Pais 1998. Edicidon: Primera. Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). México.

? Consultado a fecha marzo 2013 en el portal del Congreso de los Diputados (www.congreso.gob.mx)



http://www.researchgate.net/researcher/30554766_Galindo-Jaramillo/
http://www.researchgate.net/researcher/64216872_Jose_Manuel_y_Loa_Loza/
http://www.congreso.gob.mx/

Figura 01. Nivel jerdrquico de los principales ordenamientos que conforman el marco juridico mexicano (Loa, 1996).
Por: modificado de “Marco Juridico e Institucional para el Uso y la Conservacion de la Biodiversidad”.

Tal y como se puede observar en la Figura 1, los tratados internacionales se ubican
jerarquicamente por encima de las leyes federales.

En el Anexo I (Definiciones de Leyes, Reglamentos y Normas) de este apartado se desarrollan los
conceptos de leyes, reglamentos y normas, asimismo en el Anexo II (Marco Normativo) de este
mismo apartado, se presenta un listado inductivo y no limitativo de Leyes, Normas y Reglamentos
de aplicacion.

Recomendaciones para la etapa de planeacion:

Como primer paso, es de suma importancia que el desarrollador acuda a las dependencias oficiales
del municipio que le corresponda a su DE, pudiendo ser en este caso Felipe Carrillo Puerto, José
M2 Morelos o Tulum, dependiendo de la ubicacion del predio, esto con el objetivo de informarse
sobre los condicionantes que rigen el predio donde se pretende realizar la actividad. En el Anexo
[II (Informacién y datos de contacto en los municipios objeto del estudio) de este apartado se
enlista la informacién de contacto de las dependencias de acuerdo al municipio, ya sea Felipe
Carrillo Puerto, José Maria Morelos o Tulum. Cabe comentar que en los portales oficiales de cada
uno de estos municipios, existe una pestafa de transparencia, en relaciéon a la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental’, dentro de esta pestafia se
encontrara un formato para realizar una solicitud de acceso a la informacién, desde conocer las
leyes, reglamentos y demas disposiciones de observancia general, el nombre de cada una de las
direcciones (direccién de desarrollo urbano, direccién de turismo, por ejemplo), personas a cargo
de cada dependencia, teléfonos y correos electronicos de contacto, tramites que se pueden
realizar, requisitos para llevarlos a cabo, entre otros.

Uno de los criterios primordiales es conocer los instrumentos que regulan el predio en cuestion. Si
aun no lo ha adquirido, es de vital importancia acudir al municipio e informarse antes de tomar
alguna decision. Si ya es propietario del predio, la visita a las dependencias oficiales, le dara

3 Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidon Publica Gubernamental, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 11 de
junio de 2002, entrando en vigor el dia siguiente de su publicacién y contempla, entre sus principales aspectos, la forma de mejorar la
organizacion, clasificaciéon y manejo de los documentos.



claridad de las potencialidades de éste, y estara a tiempo de ajustar sus propdsitos iniciales de
acuerdo con las condicionantes que correspondan.

En el caso de que el predio en cuestidn se encuentre fuera de un centro de poblacién urbano o del
Plan de Desarrollo Urbano (PDU), ademas de acudir al municipio, debera solicitar la informacién
ante el Comisariado Ejidal que le corresponda, y debera revisar la informaciéon conforme al
instrumento que lo regule, ya sea Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial o Local.

Las propiedades ejidales se dividen en tres tipologias. Fundo legal (son tierras destinadas a ser
urbanizadas y pobladas), area parcelada (tierras de cultivo) y uso comun (tierras destinadas a
satisfacer necesidades colectivas).

Las tierras de fundo legal o areas de asentamientos humanos, solo pueden venderse legalmente
los solares urbanos debido a que son propiedad plena de sus respectivos titulares.

Las tierras parceladas, podran venderse unicamente cuando se hayan delimitado y asignado a
cada ejidatario, cuenten con su certificado de derechos parcelarios, la superficie no sea mayor al
5% del total del ejido y la asamblea del ejido autorice al ejidatario adoptar el dominio pleno de sus
parcelas. En este caso tienes prioridad para comprar los familiares, otros ejidatarios de la misma
comunidad.

Las tierras de uso comun, no se pueden vender y en ningun caso el ejido o la comunidad puede
perderlas.

En el caso de las tierras de uso comun, se debera tener en cuenta que existe una figura que es el
derecho del tanto, que viene expresado en el articulo 84* de la Ley Agraria.

En cualquier caso, las tierras ejidales deberan estar inscritas en el Registro Agrario Nacional
(RAN), que se encarga del control de la tenencia de la tierra ejidal y comunal, y de brindar la
seguridad juridica documental, derivada de la aplicacién de la Ley Agraria. Su portal web
www.ran.gob.mx, integra un mapa de toda la republica con el catalogo de localidades por nucleo
agrario, incluyendo informaciéon de nombres, ubicacién y poligonos de perimetro de todos los
nucleos agrarios.

* Articulo 84. En caso de la primera enajenacion de parcelas sobre las que se hubiere adoptado el dominio pleno, los familiares del
enajenante, las personas que hayan trabajado dichas parcelas por mas de un afo, los ejidatarios, los avecindados y el nicleo de
poblacion ejidal, en ese orden, gozaran del derecho del tanto, el cual deberan ejercer dentro de un término de treinta dias naturales
contados a partir de la notificacidn, a cuyo vencimiento caducara tal derecho. Si no se hiciere la notificacién, la venta podra ser anulada.
El comisariado ejidal y el consejo de vigilancia seran responsables de verificar que se cumpla con esta disposicion.

La notificacion hecha al comisariado, con la participacién de dos testigos o ante fedatario publico, surtird los efectos de notificacién
personal a quienes gocen del derecho del tanto. Al efecto, el comisariado bajo su responsabilidad publicara de inmediato en los lugares
mas visibles del ejido una relacién de los bienes o derechos que se enajenan.



Figura 04. Nucleos agrarios en el municipio de Felipe Carrillo Puerto. (www.ran.qgob.mx)

A continuacion se presentan de manera inductiva algunos de los tramites, para un DE en materia
de construccion, en los Municipios de Felipe Carrillo Puerto, José Maria Morelos, y Tulum>:

Licencia de construccion

Prorroga de licencia de construccion
Licencia de ampliacion y modificacion
Licencia de remodelacién

Regulacion de obra

Licencia para construccién de barda
Licencia de demolicion

Terminacién de obra

Factibilidad de proyecto

Licencia de tala y/o desmonte

Permiso de operacidn/ dictamen de medioambiente
Congruencia de uso de suelo de ZOFEMAT

o 0 0O 0O 0O o o oo O o o o

Constancia de uso de suelo

> Esta informacion fue consultada ante las Direcciones de Desarrollo Urbano y Ecologia en febrero de 2013. Es responsabilidad de quien
consulta corroborar la vigencia de la informacién.


http://www.ran.gob.mx/

En el caso de que el predio cuente con frente de playa, debera acudir también a las oficinas de la
Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) para solicitar el permiso correspondiente para el
uso de la zona de playa, ademas de dirigirse a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP) para solicitar los requisitos y verificar la viabilidad de acuerdo al uso y programa de
manejo de la Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an (RBSK).

En el Anexo IV (Informaciéon de procesos en materia de construccion para los pequefios
desarrollos turisticos inmobiliarios) de ésta etapa, se definen cuatro de los principales procesos y
se enumeran los requisitos para poder iniciar los tramites en cada uno de los tres municipios.



Etapa: | Planeacion (P) Apartado PB
Tema: | Biodiversidad (B)
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION

PBO1 | El1 DE cuenta con | Contar como minimo con los | Relacion de

un equipo | servicios de un bidlogo, un | integrantes  del

multidisciplinario, | abogado y un arquitecto y/o | equipo con datos

para el desarrollo | ingeniero. de contacto.

del proyecto desde

la etapa de

planeacion.
PB02 | El DE contempla el | Dirigirse ante las autoridades | Solicitud, el

marco normativo
ambiental que por
su ubicacion rige

al predio, entre
otros, si esta
incluida en una

ANP, OET o PDU.

competentes en materia de

Medio Ambiente y solicitar

informacion al respecto.

(SEMARNAT, CONANP, SEMA

y Direccion de Ecologia del

Municipio, entre otras). En el

Anexo II (Marco Normativo)

de este apartado se presenta

un listado inductivo del
marco normativo.

e Si se encuentra dentro de
una ANP, en este caso la
RBSK1, se debera consultar
ademas del POET, el plan
de manejo que establece la
CONANP.

resolutivo de las
autoridades y las
coordenadas
geograficas de la
ubicacion del
predio.

! RBSK, Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an.




Etapa:

Planeacion (P)

Tema:

Biodiversidad (B)

Apartado PB

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

e En el caso de que el predio
se encuentre en zona
ejidal, deberd acercarse
con el comisario ejidal del
municipio
correspondiente, revisar el
tipo de tierra que es
(fundo legal, area
parcelaria o uso comun),
verificar en el RAN y en la
Procuraduria Agraria la
factibilidad para hacer uso
de esas tierras, ya sea
mediante una sociedad
civil o mercantil. Es
importante recordar que
las tierras ejidales no
representan certeza para
alguien ajeno al ejido.

PBO3

El DE conoce las
condiciones

bidticas y abioticas
del sitio. Esta
informaciéon es
fundamental para

Contratar al experto que
realizara el analisis. Realizar
un levantamiento de las
especies existentes en el
predio de alto valor para el
ecosistema y enlistados en la

Andlisis
experto

del
con

ubicaciéon de las

especies.
Verificacion
sitio.

en




Etapa: | Planeacion (P) Apartado PB
Tema: | Biodiversidad (B)
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
las etapas de | NOM-059-SEMARNAT-2010
disefio y
construccion.

PB04 | E1 DE conoce las | Apoyarse en el informe de las | Documento legal
restricciones  de | autoridades  respecto  al | donde se
altura en las | marco normativo y solicitar | establece la altura
edificaciones que | al experto (PB03) que realice | permitida.
el marco | un analisis esquematico de la | Analisis
normativo altura de la vegetacion | esquematico de la
establece, y la | existente en su predio. altura de la
altura promedio vegetacion  con
de la vegetacion | *Relacionado con el estudio | croquis de alturas
dentro de su | solicitado en el PB03. e informe del
predio. responsable  del

estudio.

PBO5 | EI DE localiza | Detectar dentro del predio | Presentar el
dentro del predio | areas impactadas | informe del
las areas con | (representandolas  en los | Topégrafo (que
previamente planos) para considerarlas | incluira
impactadas o|como areas de posible | fotografias) y de
menor valor | instalaciéon de las | los técnicos
ecosistémico. edificaciones en la etapa de | contratados.

disefio.
*Relacionado con el estudio
solicitado en el PBO3.




Etapa: | Planeacion (P) Apartado PB
Tema: | Biodiversidad (B)
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
PB06 | El DE tiene certeza

de la legalidad en
la adquisicién de
predios para
desarrollar el
proyecto.




Etapa:

Planeacion (P)

Tema:

Desarrollo Sociocultural y Econémico (D)

Apartado PD

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

PDO1

El DE se
informa/investiga
el marco
normativo en
materia de
desarrollo social,
cultural,
econémico y
salud, con el fin
de no incurrir en
falta alguna.

Dirigirse ante las autoridades
competentes en  materia
desarrollo social, cultural,
econdmico y salud, y solicitar
informacién al respecto.

*Ver Anexo Il  (Marco
Normativo) de éste apartado.
*Ver Anexo III (informacién
general y datos de contacto de
los municipios objeto del
estudio) de éste apartado.

Documentos
emitidos por las
autoridades, que
acrediten que se ha
realizado la
investigacion.

PD02

El DE se
informa/investiga
sobre la
normatividad en
materia de
accesibilidad para
personas con
discapacidad, con
el fin de cumplir
con los
requerimientos
necesarios.

Solicitar ante autoridades,
organizaciones e instituciones
informacién a nivel federal,
estatal, municipal,
normatividad generada por la
OIT, documentos del IMSS,
Convencién de las Naciones
Unidas sobre los Derechos de
las Personas con Discapacidad,
y tenerlo en cuenta a la hora de
generar el disefio del DE.

*Ver Anexo II  (Marco
Normativo) de este apartado.

Documentos que
acrediten que se ha
realizado la
investigacion.

Posteriormente se
verificara que la
informacion se haya
incorporado en el
disefio del DE.

PDO3

EL DE se informa
y es congruente

Dirigirse a la Direcciéon de
Desarrollo Urbano 0

Documentos
emitidos por las




3BID
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Etapa: | Planeacion (P) Apartado PD
Tema: | Desarrollo Sociocultural y Econémico (D)
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
con el entorno en | Comisariado Ejidal, SEMA vy | autoridades, que
materia de | SEDE, para solicitar | acrediten que se ha
desarrollo urbano | informaciéon sobre los planes y | realizado la
y/u proyectos a futuro, | investigacion y que
ordenamiento relacionados con vialidades, | den certeza de que
territorial con el | usos de suelo, crecimiento de | el DE es congruente
objeto de | la poblacion, etc. con en los planes del
verificar que no municipio.
existe ninguna
actividad en
marcha o prevista
a futuro, que
pueda poner en
riesgo el éxito del
DE, por el
contrario, se
integra y
participa.
PD04 | El DE conoce y | Realizar un analisis visual, | Analisis
analiza la | fotografico e histérico sobre la | documentado y




Etapa: | Planeacion (P) Apartado PD
Tema: | Desarrollo Sociocultural y Econémico (D)
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
arquitectura arquitectura vernacula donde | fotografico.
vernacula? de la |se contemplen al menos:
zona. materiales, elementos de
ornato, sistemas constructivos,
volumetrias, texturas y colores.
PDO5 | El DE respeta e | Con la ayuda de un experto, | Documento oficial
informa a las | realizar un barrido del predio | que acredita la
autoridades la | verificando la existencia de | existencia o no
existencia de | templos 0 restos | existencia de
templos o restos | arqueoldgicos. En caso de |templos o restos
arqueoldgicos haberlos, no se tocan y se | arqueoldgicos
dentro del predio. | reporta al INAHS3. dentro del predio.
PDO06 | El DE contribuira | Investigar en las comunidades | Reporte de la

al fortalecimiento

circundantes la existencia de

investigacion donde

de la economia de | mano de obra calificada, en | se incluya
la zona, | prevision de su contrataciéon en | informacion de las
generando la etapa de construccién y |zonas donde se

2 . , . . . . . o) . . .. , . . .
Arquitectura vernacula: La que ha sido proyectada por los habitantes de una regidn o periodo histérico determinado, mediante el conocimiento empirico, la experiencia de
generaciones previas y la experimentacion. Se trata de edificacién modesta, sencilla y fundamentalmente nativa del medio rural.

* INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia.




Etapa: | Planeacion (P) Apartado PD
Tema: | Desarrollo Sociocultural y Econémico (D)
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
empleos para las | posteriormente para la etapa | realizé la
comunidades. de operacidn. investigacion y la
mano de obra
potencial
encontrada.

PDO7 | El DE es viable en | Analizar la viabilidad de acceso | Reporte y archivo
materia de | para los suministros durante | fotografico
accesibilidad las etapas de construccién y | constatando la
rodada (vias de | operacion, y accesibilidad para | viabilidad.
comunicacidon, vy |los visitantes. Dirigirse a las | Verificacion en sitio.
servicios de | dependencias oficiales de su
transporte municipio para solicitar la
publico). informacion y realizar visita de

inspeccion visual.

PDO08 | El DE es viable en | Acudir a las dependencias | Resolutivo de
materia de | correspondientes y solicitar el | factibilidad por
servicios basicos | resolutivo de factibilidad de los | parte de las
(red de agua | siguientes servicios: autoridades y/o
potable, red de | e Agua potable, drenaje vy | estrategia,
alcantarillado, alcantarillado, energia | constatando la
energia eléctrica, eléctrica, recolecta de | viabilidad del DE en
servicios de basura (residuos sélidos). materia de servicios
recolecta de | En caso de que la factibilidad | basicos.

residuos sélidos o




3BID
-

una  estrategia para la
contrataciéon de proveedores
de éstos servicios a fin de
hacer posible el manejo
sustentable del DE.

Etapa: | Planeacion (P) Apartado PD
Tema: | Desarrollo Sociocultural y Econémico (D)
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
servicios de uno o mas servicios sea
sanitarios de | negativa por parte de las
primera autoridades, el desarrollador
necesidad). debera disefnar e implementar




Etapa: | Planeacion (P) Apartado PC

Tema: | Control de Contaminantes (C)

CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

PCO1 | El DE detecta | Detectar posibles fuentes de | Reporte constatando
posibles fuentes | ruido en las inmediaciones del | la no existencia actual
de contaminacion | predio, (talleres, industria, etc.) | o futura de fuentes de
auditiva. que pudieran en riesgo la | contaminacién

viabilidad del DE. Dirigirse a las | auditiva.
autoridades competentes para

que le informen sobre los
proyectos previstos para esta

zona y realizar inspeccidn

visual.

PCO2 | E1 DE detecta | Detectar  posibles fuentes | Reporte constatando
posibles fuentes | emisoras de contaminantes a la | la no existencia actual
emisoras de | atmosfera que pudieran poner | o futura de fuentes de
contaminantes a | en riesgo la viabilidad del DE. | contaminacién  por
la atmédsfera en | Dirigirse a las autoridades | emisiones a la
las inmediaciones | competentes para que le | atmosfera.
del predio. informen sobre los proyectos

previstos para esta zona y
realizar inspeccion visual.
PCO3 | E1 DE prevé la | Realizar una investigacion | Investigacion, listado

reducciéon de sus
emisiones de
contaminantes a
la atmosfera.

sobre los equipos que se van a
necesitar en la etapa de
construccion, dando prioridad a
aquellos que no usen
combustibles foésiles para su
puesta en marcha. Preparar un

de equipos y opciones
de sustitucion que no
usen combustibles
fésiles y/o que sean
de consumo eficiente.




Etapa: | Planeacion (P) Apartado PC
Tema: | Control de Contaminantes (C)
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
listado de las necesidades en
equipos de obra.

PCO4 | E1 DE prevé | Realizar un estudio de la | Estudio y soluciones.
soluciones de | iluminacién que se requerira
apantallamiento | durante la obra (en las horas de
para evitar | trabajo o para la iluminacion
generar nocturna) y en la etapa de
contaminacion operaciéon del DE. Con base en
luminica y el |ello, buscar soluciones de
deslumbramiento | apantallamiento para evitar
a la fauna | valores excesivos de flujo
silvestre. hemisférico superior (FHS) y

estudiar la idonea disposicion
de las luces rasantes, evitando
el deslumbramiento a la fauna
silvestre.

PCO5 | E1 DE prevé la | Realizar investigaciéon sobre | Listado de
reducciéon de proveedores locales 0 proveedores y
contaminantes regionales de productos productos. Se sugiere
por el uso de bles con el medio ambiente verificar la
productos a|dma . " | composicién de los
utilizarse en la |Y O0 base en ello realizar un productos para
etapa de | listado de proveedores 'y | corroborar que sean
construccion y productos que sustituiran a los amigables con el
operacion. convencionales en la etapa de | medio ambiente.




Etapa:

Planeacion (P)

Tema:

Control de Contaminantes (C)

Apartado PC

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

obra (concreto, pinturas,
impermeabilizantes,
mobiliario) sin componentes
corrosivos o tdéxicos para
contemplarlos en la etapa de
disefio, construccion y
operacion.

Consultar productos con sello
FIDE B* del Fideicomiso para el
Ahorro de Energia Eléctrica
(FIDE) en su liga:
http://www.fide.org.mx

4 . , , . ;o . . . . . .
El sello Fide B se otorga a productos que no ahorran energia eléctrica por si mismos, se considera para equipos y/o materiales, que gracias a su aplicacion o
instalacidn, son capaces de crear condiciones que deriven en potenciales ahorros de energia eléctrica (aislantes térmicos, domos, etc.).



http://www.fide.org.mx/

Etapa: | Planeacion (P) Apartado PE
Tema: | Energia (E)
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
PEO1 | El DE prevé el | Realizar un listado de equipos | Informaciéon de los

uso eficiente de

energia,
mediante la
implementacion
de tecnologia
(equipos
eficientes).

que  sustituiran a  los
convencionales que
favorezcan la reduccién de la
demanda energética y
estudiar su viabilidad
econdmica y practica.

Consultar productos con sello
FIDE AS del Fideicomiso para
el Ahorro de Energia Eléctrica
(FIDE) en su liga:
http://www.fide.org.mx, en

esta liga, y dentro de la
pestafa: Programas de
ahorro/ Eficiencia energética;
se aporta informacion sobre el
programa  °© para la
modernizacion de
instalaciones, desarrollo y
aplicacién de nuevas
tecnologias; promovido por la

equipos eficientes a
utilizar.

Informacion del FIDE
y/u otra fuente de

financiamiento 0
similar que pudiera
apoyar en la
implementacion  de
tecnologia  (equipos
eficientes).

> FIDE A se otorga a equipos eléctricos o electronicos que utilizan la energia eléctrica eficientemente para realizar un trabajo directamente aprovechable por el usuario

(Refrigeradores, lamparas ahorradoras, etc.). En la liga del FIDE para sellos FIDE A, se enlistan modelos, consumos, potencias, entre otros; asi como informacion de contacto de
las empresas fabricantes (teléfono, email, direccidn fisica).
® Estos programas estan orientados al sector productivo (entre otros sector comercio y servicios), mediante el otorgamiento de asesoria y asistencia técnica -con y sin
financiamiento-, para la modernizacién de instalaciones, desarrollo y aplicacidn de nuevas tecnologias.



http://www.fide.org.mx/

Etapa: | Planeacion (P) Apartado PE
Tema: | Energia (E)
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE S| NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
Comisién Federal de
Electricidad (CFE) y FIDE.

PEO2 | El DE prevé la | Realizar investigacion sobre | Propuestas de
implementaciéon | proveedores locales o | proveedores y
de sistemas de | regionales de energia limpia, y | analisis de las
suministro de | con su ayuda hacer un andlisis | alternativas viables.
energia limpia.” | de las alternativas viables | Andlisis de los apoyos

acordes con el sitio. Se sugiere | econémicos e
investigar con particulares y a | incentivos de las
nivel municipal, estatal y | autoridades 0
federal, sobre apoyos | particulares en caso
econdémicos e incentivos para | de que aplique.

el suministro de energia

limpia.

*Ver Anexo VI (Energias

renovables) de la etapa de

Disefo.

PEO3 | El DE prevé la | Detectar proveedores locales | Propuestas de
automatizacion 0 regionales sobre | proveedores y
de dispositivos | dispositivos = automatizados | analisis de viabilidad.

como medio de

para ser implementados en la

7 ., . . . T . . , , . , T ,
Las energias limpias son aquellas que no generan residuos. Las fuentes de energia limpia mds usadas son la energia geotérmica, la energia edlica, la energia

hidroeléctrica y la energia solar.




Etapa: | Planeacion (P) Apartado PE
Tema: | Energia (E)
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE S| NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
ahorro etapa de disefio y utilizados en
energético. la etapa de construccién y

operacion.




Etapa: | Planeacion (P) Apartado PA

Tema: | Agua (A)

CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE S| NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

PAO1 | El DE prevé la | Investigar sobre las | Plan de accion que
captacién y | ecotécnias para la captacion | contemple la
aprovechamiento | de agua de lluvia y su uso en | captacion y
de agua de lluvia. | instalaciones sanitarias, | aprovechamiento de

riego, lavado de maquinaria, | agua de lluvia.

entre otros. Posteriormente se

*Ver Anexo I (Ecotecnias) de | verificara que la

la Etapa de Disefio. informacién se haya
incorporado en el
diseno del DE.

PA02 | El DE prevé el | Realizar una investigacion | Al menos tres
tratamiento  de | sobre proveedores locales o | propuestas de
aguas grises Yy |regionales de plantas de | proveedores de
negras para su | tratamiento a aguas grises y | servicios y analisis de
reutilizacion. negras que sean compatibles | viabilidad.

con el medio biotico y | Fichas técnicas de los
abiético. Analizar la | procesos que se
viabilidad con la ayuda del | proponen.

proveedor.

PAO3 | El DE prevé el | Realizar una investigacion | Al menos tres
uso eficiente del | sobre proveedores locales o | propuestas de
agua, mediante la | regionales de equipos | proveedores y analisis
implementacion | eficientes en el consumo de | de viabilidad.
de tecnologia | agua y a partir de ésta, | Fichas técnicas de los
(equipos armar un listado de equipos | equipos y datos del

eficientes).

que sustituiran a los

distribuidor local.




Etapa: | Planeacion (P) Apartado PA
Tema: | Agua (A)
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

convencionales que
favorezcan la reduccion del
consumo de agua,
estudiando viabilidad
econdmica y practica. *Ver
Anexo \Y (Dispositivos
Ahorradores de Agua) del
apartado de Disefio.




ETAPA PLANEACION.

ANEXO .- DEFINICIONES DE LEYES, REGLAMENTOS Y NORMAS":

éQué es una Ley?
Es una norma juridica emitida por el Poder Legislativo a la cual se deben apegar las conductas y
actividades de una sociedad.

Las leyes, segun el ambito de aplicacion pueden ser:
e Leyes federales
e Leyes ordinarias o locales (estatales, municipales)

Leyes federales:

Constituyen el primer nivel de la legislacion mexicana, estan reglamentadas y basicamente
fundamentadas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Siendo leyes con
caracter de orden publico, todos los ciudadanos y/o residentes en cualquier parte del
territorio mexicano, estan obligados a cumplirlas.

Leyes ordinarias o locales:
A diferencia de las leyes Federales, las leyes ordinarias o locales, no emanan directamente de
los preceptos constitucionales y inicamente son aplicables a una entidad federativa especifica.

¢Qué es un Reglamento?

Es un conjunto de reglas obligatorias de caracter general dictadas para el cumplimiento de
objetivos de la administracién publica, cuya funcién es cubrir los vacios o ambigiiedades de las
leyes, mediante disposiciones mas especificas.

¢Qué es una Norma?

Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) y Normas Mexicanas (NMX)

1 GALINDO, J.M y LOA, E. (1998) “Marco Juridico e Institucional para el Uso y la Conservacion de la Biodiversidad”. En: La diversidad
biolégica de México: Estudio de Pais 1998. Edicidn: Primera. Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(Conabio).México.


http://www.researchgate.net/researcher/30554766_Galindo-Jaramillo/
http://www.researchgate.net/researcher/64216872_Jose_Manuel_y_Loa_Loza/

Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) son las regulaciones técnicas de observancia
obligatoria expedidas por las dependencias competentes, y que establecen reglas,
especificaciones, atributos, directrices, caracteristicas o prescripciones aplicables a un
producto, proceso, instalacion, sistema, actividad, servicio o método de produccién u
operacion, asi como aquellas relativas a terminologia, simbologia, embalaje, marcado o
etiquetado y las que se refieran a su cumplimiento o aplicaciéon”. Esto hace que estas
normas sean de uso obligatorio para quien cae dentro del supuesto de la NOM y del alcance
de la aplicacién de las mismas y cuando las actividades o productos se hagan durante la
vigencia de la misma.

Las Normas Mexicanas (NMX) son aquellas elaboradas por un organismo nacional de
normalizaciéon, o la secretaria federal competente. Estas NMX serdn para uso comun y
contendran especificaciones, atributos, métodos de prueba, directrices, caracteristicas o
prescripciones aplicables a un producto, proceso, instalacidn, sistema, actividad, servicio o
método de produccion u operacioén, asi como aquellas relativas a terminologia, simbologia,
embalaje, mercado o etiquetado.

La diferencia ente una NOM y una NMX es, que la segunda no es obligatoria. Sin embargo, si una
NOM hace referencia a una NMX, dicha NMX adquirira el caracter de obligatoria.

En el ANEXO II (Marco Normativo) de este apartado, se presenta un listado inductivo y no
limitativo de las leyes, normas y reglamentos de obligada observancia. Ademas de estas, se
tendran en cuenta todas aquellas herramientas juridicas medioambientales y de planeacidn, cuya
aplicacion es de ambito local, tales como: Programas de Ordenamientos Ecoldgicos del Territorio
(OET) en cualquiera de sus variantes POET o POEL, Decretos de Areas Naturales Protegidas (ANP)
y Programas de Desarrollo Urbano (PDU). Es responsabilidad del desarrollador investigar y estar
al corriente de todo el marco juridico que afecte al desarrollo de su actividad en todas y cada una
de las fases; y por lo tanto, el desarrollador cumplira con la normativa vigente tanto a nivel
Federal, como Estatal y Municipal.
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ANEXO Il.- MARCO NORMATIVO

Listado inductivo y no limitativo de Leyes, Normas y Reglamentos de aplicacion.

El listado se estructura en cinco areas, siguiendo el esquema que caracteriza todo el documento en
materia de: Biodiversidad, Desarrollo Sociocultural y econémico, Control de contaminantes,
Energia y Agua.

BIODIVERSIDAD (PB)

Leyes Federales:

o

o O O O

Ley Agraria

Ley Federal de Variedades Vegetales

Ley General de Cambio Climatico

Ley General de Vida Silvestre.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LEGEEPA).

Normas Federales:

@)
©)

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT.

Norma Mexicana NMX-AA-133-scfi-2006, Requisitos y Especificaciones de
Sustentabilidad del Ecoturismo.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT, Proteccion ambiental-Especies Nativas
de México de Flora y Fauna Silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Norma Mexicana NMX-SSA-14004-IMNC-2004. Sistema de gestion ambiental -
Directrices generales sobre principios, sistemas y técnicas de apoyo.

Leyes Estatales:

o

O O o O O

Ley de Accion de Cambio Climatico en el Estado de Quintana Roo

Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo.
Ley de Vida Silvestre para el Estado de Quintana Roo.

Proteccién y Bienestar Animal del Estado de Quintana Roo.

Ley forestal del estado de Quintana Roo.

Ley de quemas y proteccién de incendios forestales del Estado de Quintana Roo.

Reglamentos Federales, Estatales y Municipales:

©)

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Prevencion y Control de la Contaminacion de la Atmosfera.
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Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de impacto ambiental.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Areas Naturales Protegidas.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Ordenamiento Ecolégico.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Registro de Emisiones y Transferencia de Contaminantes.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Auditoria Ambiental.

Reglamento de ecologia y gestion Ambiental del Municipio de Felipe Carrillo Puerto.
Quintana Roo.

Reglamento de Ecologia del Municipio de Tulum.

DESARROLLO SOCIOCULTURAL Y ECONOMICO (PD)

Leyes federales:

o

0O O O 0O 0O O o O o o

o O O O

Ley de Desarrollo Rural Sustentable

Ley de la Comisidn nacional de los Derechos Humanos

Ley de la Comisién Nacional para el Derecho de los Pueblos Indigenas

Ley Federal de Proteccidn al Consumidor

Ley Federal para el fomento de la Microindustria y Actividades Artesanales
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticas e Historicas
Ley General de asentamientos humanos

Ley Federal para la Igualdad entre Hombres y Mujeres

Ley General para Inclusion de Personas con Discapacidad (LGIPD)

Ley Federal para Prevenir y Eliminar la Discriminacién

Criterios de proyecto de Arquitectura para la Accesibilidad de las Personas con
Discapacidad (IMSS)

Ley General de Derechos lingiiisticos de los Pueblos Indigenas

Ley General de Desarrollo Social

Ley General de Salud

Ley General de Turismo

Normas Federales:

o

Normas para la accesibilidad de las personas con discapacidad (IMSS)

Leyes estatales:


http://www.tsjqroo.gob.mx/index.php?option=com_content&view=article&id=2134:r-ecologia-gest-amb-fcp&catid=165:felipe-carrillo-puerto&Itemid=646

0O O O O O

o O O O

Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Quintana Roo

Ley de la Comisiéon de Derechos Humanos del Estado de Quintana Roo

Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo

Ley para la Igualdad entre Mujeres y Hombres del Estado de Quintana Roo

Reglamento de Ley de Fomento a las Actividades realizadas por las Organizaciones
Civiles para el Estado de Quintana Roo.

Ley del Patrimonio del Estado de Quintana Roo

Ley de Justicia Indigena del Estado de Quintana Roo

Ley de Derechos, Cultura y Organizacién Indigena del Estado de Quintana Roo

Ley de Proteccién, Conservacidon y Restauracién del Patrimonio Histérico, Cultural y
Artistico del Estado de Quintana Roo

Ley de Salud del Estado de Quintana Roo

Ley de Proteccion y Desarrollo Integral para personas con Discapacidad del Estado de
Quintana Roo.

Reglamentos:

o

@)
@)
@)

Reglamento del Patrimonio del Estado de Quintana Roo.

Reglamento de Construccidon del Municipio de Tulum.

Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Tulum.

Reglamento interior de la Direcciéon General de Desarrollo Social del Municipio de
Tulum

Reglamento municipal de Turismo del Municipio de Felipe Carrillo Puerto.

Programa de desarrollo Urbano (PDU) José Maria Morelos.

Programa de Desarrollo Urbano (PDU) Tulum.

En la fecha en que se redacta y publica ésta guia, en el Municipio de Felipe Carrillo Puerto,
estd en fase de Anteproyecto el Programa de Desarrollo Urbano (PDU)L

@)
@)

Naciones Unidas. Convencion sobre Derechos de las Personas con Discapacidad.
Organizacion Mundial de Turismo (OMT). Resolucion A/RES/492(XVI)/10, “Hacia un
turismo accesible para todos” 2005.

CONTROL DE CONTAMINANTES (PC)

Leyes federales:

o

Ley General para la prevencion y gestion Integral de los residuos

! Marzo 2013.
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Normas Federales:

0O 0O O O 0O 0O O O

Norma Mexicana NOM-081-SEMARNAT.
Norma Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT.
Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT.
Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT.
Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT.
Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT.
Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT.
Norma Oficial Mexicana NOM-006-CONAGUA.

Leyes estatales:

o

Ley para la prevencion y la gestion integral de residuos del estado de Quintana Roo

Reglamentos:

@)
@)

Reglamento de proteccidn civil del municipio de Felipe Carrillo Puerto
Acuerdo n?49 de basuras de Tulum

ENERGIA (PE)

Leyes federales:

o

o O O

0O 0 O O 0O 0O O O ©O

Ley de Energia para el campo

Ley de comision regulatoria de Energia

Ley del servicio publico de Energia Eléctrica

Ley para el aprovechamiento de energias renovables y el financiamiento de la
transicion energética

Ley para el aprovechamiento sustentable de la energia

Ley para el desarrollo de la competitividad de la micro, pequefia y mediana empresa.
Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE.

Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEDE.

Norma Oficial Mexicana NOM-003-ENER.

Norma Oficial Mexicana NOM-005-ENER.

Norma Oficial Mexicana NOM-017-ENER.

Norma Oficial Mexicana NOM-015-ENER.

Norma Oficial Mexicana NOM-020-ENER.

AGUA (PA)

Leyes federales:

©)

Ley de aguas nacionales (LAN).
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Norma Oficial Mexicana NOM-003-CONAGUA.
NOM-005-CONAGUA.
NOM-008-CONAGUA.
NOM-009-CONAGUA.
NOM-010-CONAGUA.

0O O O O O

Leyes estatales:

o Ley de agua potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo.
o Ley de Cuotas y Tarifas para los Servicios Publicos de Agua Potable y Alcantarillado,
Tratamiento y Disposicion de Aguas Residuales del Estado de Quintana Roo.

Por ultimo, con la intenciéon de que la consulta al marco normativo sea siempre vigente a
continuacidn se indican las ligas de descarga donde todas las leyes, normas y reglamentos podran

ser visualizadas y descargadas en su ultima version:

Las leyes y normas de aplicacion a nivel Federal: http://www.diputados.gob.mx

Las leyes y normas de aplicacion a nivel Estatal: http://www.congresoqroo.gob.mx/

Reglamentos y acuerdos en el Municipio de Felipe Carrillo Puerto:
http://www.felipecarrillopuerto.gob.mx/

Reglamentos y acuerdos en el Municipio de José Maria Morelos:
www.josemariamorelos.gob.mx/

Reglamentos y acuerdos en el Municipio de Tulum: www.tulum.gob.mx/
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ANEXO Ill.- INFORMACION Y DATOS DE CONTACTO EN LOS MUNICIPIOS OBJETO DEL ESTUDIO

A continuacidn se enlista informacién! general, direcciones y datos de contacto de las diferentes

dependencias en los municipios de José Maria Morelos, Tulum y Felipe Carrillo Puerto?.

MUNICIPIO DE JOSE MARIA MORELOS
Sitio web: http://www.josemariamorelos.gob.mx

Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano Municipal

Oficina: Calle Chilam Balam s/n entre Av. José Ma. Morelos y Calle 8 de Octubre Col. Centro.

C.P. 77890.

Contacto:
Email: revisar directamente en el municipio.
Teléfono: 997 97 4 6050 Ext 301. 99797 8 0117

Direccion de Catastro Municipal

Oficina: Av. José Maria Morelos s/n esquina con calle Chilam Balam. Col. Centro. CP. 77890.

Contacto:
Email: revisar directamente en el municipio.
Teléfono: 997 103 81 37

Comisariado Ejidal José Maria Morelos
Oficina: Calle 8 de octubre entre calle Chilam Balam y calle Miguel Hidalgo.
Contacto:

Email: revisar directamente en el municipio.

Teléfono: 9979780099

! Fecha de consulta: marzo 2013.

2 . .z , . f , ;. . . . . .
Toda la informacién debera verificarse por via telefénica o presencial para garantizar su vigencia en fecha que se realice el

tramite.
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MUNICIPIO DE TULUM:
Sitio web: http://tulum.gob.mx/inicio/

Direccion General de Desarrollo Urbano y Ecologia

Oficina: Av. Tulum Oriente esq. con calle Escorpién, Mazna. 8 Lt.1. Col. Centro, C.P.77780.
Tulum, Q. Roo.
Contacto:

Email: desarrollo.urbano@tulum.gob.mx
Teléfono: 984 80 2 55 79

Direccion de Catastro Municipal
Oficina: Palacio Municipal (Planta Baja): Av. Tulum Oriente Manzana 1 Lote 1, Colonia
Centro.
Contacto:
Email: catastro@tulum.gob.mx
Teléfono: 984 87 1 21 01 ext. 108

Direccion de ZOFEMAT
Oficina: Av. Tulum
Contacto: Av. Tulum Oriente, S/N entre Xcaret y calle 1 oriente Lt 10 Mza 4. Pz. Las Conchas

Email: zofemat@tulum.gob.mx
Teléfono: 984 80254 12

Comisariado Ejidal

Ejidos en el nticleo urbano de Tulum: Ejido Tulum, Ejido Pino Suarez, Ejido Jacinto Pat,
Ejido Coba Ejido Chan Chen I.

MUNICIPIO DE FELIPE CARRILLO PUERTO:
Sitio web: http://www.felipecarrillopuerto.gob.mx

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

Oficina: Calle 63 S/N por Av. Benito Juarez y Calle 72, Colonia Centro, Felipe Carrillo Puerto,
Q. Roo
Contacto:


http://tulum.gob.mx/inicio/
mailto:desarrollo.urbano@tulum.gob.mx
mailto:catastro@tulum.gob.mx
http://www.felipecarrillopuerto.gob.mx/
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Email: des.urbano_ecologiafcp@hotmail.com
Teléfonos: 983 26 71 451/ 983 15 5 44 99

Direccion de Catastro Municipal
Oficina: Calle 66 / 67 esquina con calle 65, Colonia Centro, Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo
Contacto:

Email: revisar directamente en el municipio.

Teléfono: 983 83 4 04 49 ext. 223

Direcciéon de ZOFEMAT
Oficina3: Calle 66 / 67 esquina con calle 65, Colonia Centro, Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo
Contacto:

Email: revisar directamente en el municipio.

Teléfono: 983 83 4 04 49

Comisariado Ejidal Felipe Carrillo Puerto:
Oficina: Avenida Lazaro Cardenas sn esq. Cecilio Chi, Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo
Contacto:

Teléfono: 983 83 4 05 25

En la fecha en que se realiza la investigacién, marzo 2013, la direccién de la Zofemat recae en la misma persona que dirige la
Direccién de Catastro.


mailto:des.urbano_ecologiafcp@hotmail.com
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ANEXO IV.- INFORMACION DE PROCESOS EN MATERIA DE CONSTRUCCION PARA PEQUENOS
DESARROLLOS TURISTICOS INMOBILIARIOS

Esta informacion solo aplica en centros de poblacién o para predios dentro de un Programa de
Desarrollo Urbano (PDU) en los municipios objeto del estudiol.

A continuacion se definen los cuatro tramites o procesos mas importantes en materia de
construccion para pequenos DTI? en estos municipios y se anotan los requisitos requeridos por
cada uno de los 3 municipios:

Constancia de Uso del Suelo.
Constancia de alineamiento y niumero oficial.
Licencia de Construccion.

O O O O

Terminacion de Obra.

Asimismo, los interesados en poner en marcha un DTI deberan dirigirse ante las diferentes
instancias que regulan la factibilidad de los servicios, en donde les indicaran los procedimientos a
seguir para la solicitud, c6mo obtener la aprobacion definitiva, y el pago de derechos de conexién
y supervision.

o Comision de agua potable y alcantarillado (CAPA) http://www.capa.gob.mx/capa/
o Comision federal de electricidad (CFE) www.cfe.gob.mx/

A continuacion se proporcionan las definiciones de cada uno de estos procesos que, como se
indicaba anteriormente, se iniciaran ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia o
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano Municipal (esto varia segiin el municipio).

Constancia de Uso del Suelo
o Esel documento oficial en el que se manifiesta:
a) El uso del suelo permitido para el predio correspondiente de conformidad con los
Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecolégico aplicables;
b) Las restricciones de uso del suelo a las que esta sujeto, tales como: Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), Coeficiente de Uso del Suelo (CUS), Restricciones de
construccion frontal, posterior y lateral.

1 Municipios de Felipe Carrillo Puerto, Jose Maria Morelos y Tulum.

2 s e ol e
DTI: Desarrollo Turistico Inmobiliario.
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c) La altura maxima permitida para construir en dicho predio (nimero de pisos y metros
cuadrados de construccion).

Constancia de alineamiento y nimero oficial
o Es el documento oficial que sefiala el limite del predio respectivo con la via publica -acera,
escarpa 0 banqueta- asi como el numero que corresponde a dicho predio. Este requisito, es
indispensable para solicitar una licencia de Construccion de Obra nueva o extemporanea.

Licencia de Construccion
o Es el documento oficial, en el cual, se autoriza a los propietarios o poseedores de un bien

inmueble para: construir por primera vez; ampliar, modificar o demoler una edificacién o a

construir una barda.

o Tipos de Licencias de Construccion:

e Construccién de Obra Nueva (Solicitar cuando se va a construir por primera vez en un
terreno) Construccién de Obra Nueva -Extemporanea- (Solicitar cuando se construy6
sin licencia)

e Ampliacién de Obra existente (Solicitar para construir mas de lo ya construido)

e Modificacibn de Obra existente (Solicitar para hacer cambios sin modificacion
estructural)

e Demolicién de Obra existente (Solicitar para demoler todo o parte de lo construido)

e Construccion de barda (Solicitar para poner barda a casas o predios existentes)

e Prorroga de Obra (Solicitar Cuando la licencia de construccién, ampliacién o
remodelacion a vencido en tiempo y se necesita mas para terminar la obra
correspondiente)

e Terminacion de Obra (Solicitar al terminar la obra de construccién)

Terminacion de Obra
o Es el documento oficial, indispensable para finiquitar la licencia de construccion que se
haya expedido. Este documento es requerido para solicitar usos de suelo comerciales,
licencia de funcionamiento, créditos y/o financiamientos; ventas de inmuebles, etcétera.
o Este tramite debe ser presentado por el DRO que firmé como responsable en la licencia de
construccion.



Los requisitos para llevar a cabo cada uno de estos tramites, en cada uno de los municipios, son los
siguientes3:

Municipio de Felipe Carrillo Puerto®:
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, y sus requisitos:
http://www.felipecarrillopuerto.gob.mx/

e Constancia de uso de suelo:

o Llenar el formato de Solicitud de Licencia de Uso de Suelo

Copia de Identificacion Oficial (credencial de elector) del titular

Copia de su alta en Hacienda (donde menciona la actividad preponderante)

Copia de documento que acredite la propiedad: titulo de propiedad (escritura publica)/
contrato de arrendamiento.

Cédula catastral

Copia del impuesto predial del afio en curso

Croquis donde se ubique el terreno, con medidas y colindancias

Croquis con distribucion del local con medidas.

O O O

O O O O

e C(Constancia de numero oficial

o Titulo de propiedad.

o Oficio de solicitud de constancia de numero oficial dirigido al Director (No hay
formatos).

Proporcionar datos para localizar el predio en campo (Direccién).

Copia de la credencial electoral del propietario.

Pago de derechos.

Copia de Impuesto predial actualizado.

o O O O

e Licencia de construccion:
o Oficio de solicitud dirigido al Director de Desarrollo Urbano y Ecologia.
o Oficio de autorizacion de uso de suelo.
o Copia de identificacion oficial (credencial de elector del titular)
o Documento de propiedad (orden de ocupacion, titulo de propiedad, etc.).

3 Toda la informacién debera verificarse por via telefénica o presencial para garantizar su vigencia en fecha que se
realice el tramite.

4 La informacién referente a los procesos Constancia de uso de suelo y Licencia de Construccién fueron solicitadas con
fecha 19 de febrero de 2013 a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Felipe Carrillo Puerto, y
con fecha 28 de febrero esta misma dependencia dio respuesta al oficio de solicitud de informacién.

La informacidn referente a los procesos Constancia de nimero oficial y Terminacion de obra fueron solicitadas con
fecha 24 de marzo de 2013 a través de la Unidad de Vinculacién de Transparencia del sitio web oficial del municipio
de Felipe Carrillo Puerto, y con fecha 01 de marzo esta misma Unidad dio respuesta al oficio de solicitud de
informacion.


http://www.felipecarrillopuerto.gob.mx/

o (Cédula catastral vigente.

o Pago de impuesto predial vigente (copia expedida por Tesoreria)

o 2 formatos de licencia de construccion con nombre, firma y registro del director
responsable de obra.

o 3 formatos de alineamiento y nimero oficial con croquis en el reverso.

o 2 juegos de memoria de calculo estructural elaborado por un Ingeniero estructurista o
un ingeniero civil, con nombre, firma autdégrafa y registro vigente del director
responsable de obra, asi como nombre y direccién del propietario.

o 4 juegos del proyecto (planos) de la obra con nombre, firma autégrafa y registro vigente
del director responsable de obra, asi como nombre y direccién del propietario.

o Croquis de la ciudad o la localidad donde se ubique la calle

Croquis donde se ubique el terreno con medidas y colindancias

o Cubrir el pago correspondiente

(@]

e Terminacion de obra
o Solicitud por escrito.
o Constancia de verificacion expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano.
o Copia de la Credencial de Elector (de quien tramita).
o En caso de incumplir con lo dispuesto en el proyecto, serd motivo de sancion.



Municipio de José Maria Morelos®.
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano Municipal y sus requisitos
http://www.josemariamorelos.gob.mx

e Constancia de uso de suelo

Solicitud por escrito.

Copia del Alta de Hacienda Municipal y Estatal.
Copia de la Cedula Catastral.

Copia del pago del Impuesto Predial.

Copia de la Credencial de Elector (de quien tramita).
Copia del comprobante de domicilio.

O O O O O O

e Constancia de alineamiento y nimero oficial

o Solicitud por escrito.

Copia del Titulo de Propiedad.

Copia de la Cédula Catastral.

Copia de la Credencial de Elector (de quien tramita).

O O O

e Licencia de construccion
o Solicitud por escrito.
Copia del Titulo de Propiedad.
Copia de la Cedula Catastral.
Copia del pago del Impuesto Predial.
Planos de la Construccidn (3 copias). Arquitecténicos, Fachadas, Cimentacidn,
Estructural, Instalaciones, Detalles.
Copia de la Credencial de Elector (de quien tramita).
o Resolutivo de Manifestacion de Impacto Ambiental (INIRA).
Este ultimo requisito debera ser tramitado ante el INIRA, que en base al proyecto, tipo
de actividad, m2, etc. expedira el documento correspondiente.

@)
@)
@)
@)

(©]

e Terminacion de obra
o Solicitud por escrito.
o Constancia de verificacion expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano.
o Copia de la Credencial de Elector (De quien tramita).
o En caso de incumplir con lo dispuesto en el proyecto, sera motivo de sancion.

5 La informacién referente a los procesos Constancia de uso de suelo, Constancia de alineamiento y niimero oficial,
Licencia de Construccion y Licencia de obra fueron solicitadas con fecha 13 de febrero de 2013 a la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del Municipio de José Maria Morelos, y con fecha 18 de febrero esta misma dependencia
dio respuesta al correo electronico de solicitud de informacién.


http://www.josemariamorelos.gob.mx/

Municipio de Tulum®:

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, y sus requisitos:
http://tulum.gob.mx

e C(Constancia de uso de suelo:

o

O O O O

O

Escrito libre, solicitando el tramite requerido e indicando: Nombre comercial, M2 de
construccion y direccion.

Documento que acredite la propiedad o posesion del predio o contrato de
arrendamiento o cesidn de derechos de fideicomiso (extranjeros).

Identificacién oficial con fotografia del propietario, representante legal y/o de quien
realiza el tramite/IFE, pasaporte, licencia de conducir o cartilla familiar).

Acta constitutiva (si es persona moral).

Poder del representante legal acreditado (si es persona moral)

Boleta de pago del impuesto predial vigente (mas reciente)

Plano de conjunto y para predios en sistemas costeros Puntos Georeferenciados en
coordenadas UTM, (para informacion de uso de suelo anexar los puntos UTM)

Croquis de ubicaciéon

e Licencia de construccion:

o

o

o O O O

o

Escrito libre, solicitando el tramite requerido e indicando: Nombre comercial, M2 de
construccion y direccion.

Documento que acredite la propiedad o posesion del predio o contrato de
arrendamiento o cesion de derechos de fideicomiso (extranjeros)

Identificacion oficial con fotografia del propietario, representante legal y/o de quien
realiza el tramite/IFE, pasaporte, licencia de conducir o cartilla familiar).

Acta constitutiva (si es persona moral)

Poder del representante legal acreditado (si es persona moral)

Boleta de pago del impuesto predial vigente (mas reciente)

Planos arquitecténicos, estructurales, instalaciones hidrosanitarias y eléctricas (2
juegos y 1 archivo digital en Autocad y PDF), que incluyan tabla de pie de plano con
informacién correcta; diferenciando las areas a construir de las ya existentes (segin sea
el caso y dependiendo de cada proyecto), todos con firma de los responsables.

Fotos de la construccién (que muestren las diferentes areas: fachadas, interiores y
bafios)

Resolutivo en materia de impacto ambiental, emitido por la autoridad Estatal o Federal
competente. Para los proyectos o actividades que por Ley asi lo requieran.

Licencia de tala y/o desmonte

® La informacién referente a los procesos Constancia de uso de suelo, Licencia de Construccién y Terminacién de obra
fueron solicitadas con fecha 13 de febrero de 2013 a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Tulum y en reunion con el Director de Desarrollo Urbano, fecha 15 de febrero la Direcciéon de Desarrollo Urbano
aporté hoja membretada con relacién de requisitos para tramites solicitud de informacion.


http://tulum.gob.mx/

O O O O

O

Bitacora de obra

Memoria de calculo

Firma del director responsable de obra (DRO)

Estudios de mecanica de suelo, debidamente firmado por el responsable de su
elaboracién y por el DRO

Croquis de Ubicacion

e Terminacion de obra:

o

(@)

Escrito libre, solicitando el tramite requerido e indicando: Nombre comercial, M2 de
construccion y direccion.

Identificacion oficial con fotografia del propietario, representante legal y/o de quien
realiza el tramite/IFE, pasaporte, licencia de conducir o cartilla familiar).

Fotos de la construccién (que muestren las diferentes areas: fachadas, interiores y
bafios)

Copia de licencias anteriores por ambos lados (licencia de construccion, regularizacién
o terminacion de obra)

Bitacora de obra

Firma del director responsable de obra (DRO)

Croquis de Ubicacion



ANEXO V. MAPAS DE LOS EJIDOS

‘ Catalogo de localidades por Nucleo Agrario, del Registro Agrario Nacional (RAN).

Mapa del Municipio de Felipe carrillo puerto, 54 ejidos.

Municipio de José Maria Morelos, 109 ejidos.



ETAPA 2. DISENO

Tras haber realizado una buena planeacién en la que se definieron los alcances y objetivos del
proyecto, a continuacidn se presenta la etapa de disefio.

En esta etapa se debe considerar que el disefio propuesto es parte fundamental para un buen
desarrollo de la etapa de construccién y un 6ptimo funcionamiento en la etapa de operacién.

La arquitectura resultante del cumplimiento de los lineamientos de la etapa de Disefio para
pequefios Desarrollos Ecoturisticos (DE), serd consciente y consecuente con el lugar de
emplazamiento, serd una arquitectura “consciente” en cuanto al uso de los recursos naturales y sin
lugar a dudas, resolvera las necesidades vitales del usuario final; se tratara de arquitectura
sustentable o ambientalmente consciente.

Arquitectura

sustentable
Arquitectura Balance ambiental
bioclimatica g‘ }:' de la edificacién |1

Figura 01. Diagrama de arquitectura sustentable.
Por: OMAF.

;Qué es la arquitectura bioclimatica?

Se puede definir arquitectura bioclimatica como toda aquella disefiada sabiamente para lograr un
maximo confort dentro del edificio con el minimo gasto energético. Para ello, se aprovechan las
condiciones climaticas del entorno, transformando los elementos climaticos externos en confort
interno, gracias a un disefo inteligente.

Dependiendo de las condiciones y requerimientos del desarrollo inmobiliario turistico, habra
momentos del afio en los que, por las condiciones climaticas presentes, el uso de las diferentes

! El balance ambiental de la edificacion, entendiéndolo de forma global: los impactos ambientales desde el disefio, la
construccion, la utilizacion y el final de su vida util.



estrategias no sea suficiente, y debamos requerir un aporte energético extra. Ese aporte extra,
debera provenir, preferentemente, de fuentes de energia renovables.

Los objetivos principales de este tipo de arquitectura son:

o Integrarse armdnicamente con el medio en el que se implantan.
o Alcanzar el confort para el usuario.
o Lograr un uso eficiente de la energia y de los recursos naturales.

INTEGRAR EN EL
MEDIO

ARQUITECTURA
BIOCLIMATICA

LOGRAR EL EFICIENTAR EL
CONFORT DEL USO DE LOS
USUARIO RECURSOS

Figura 02. Diagrama de arquitectura bioclimdtica.
Por: O.M.A.F

El disefio del edificio debe coordinarse de forma global, creando un todo armoénico con los
diferentes elementos que lo compongan: estructuras, instalaciones, cerramientos, captacion solar,
proteccion y acondicionamiento acustico, luminico, cerramientos, orientacidn, disefio del entorno,
entre otros; de modo que cada elemento cumpla una misién bioclimatica a la par que funcional.

La instalacion de sistemas de generacion de energia procedente de fuentes renovables no es
sinénimo de arquitectura bioclimatica. Esta nace de un proceso mucho mas profundo, de
reconocimiento del medio, creando las situaciones optimas para el aprovechamiento de los
recursos que este nos ofrece. La implementacién de estas estrategias activas, no es mas que un
punto en el largo listado de condicionantes.



Etapa: | Diseiio (D
Ter:a Biodiver(si(iad (B) Apartado DB
CRITERIO DESCRIPCION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
DBO01 | El disefio del DE | Respetar y asumir las | Documentacion oficial
cumple con el | condicionantes que el marco | del instrumento
marco normativo | normativo ambiental | normativo que rige el
ambiental que | establece (densidad, altura, | predio con
rige al predio. porcentaje de desmonte, | informacién de uso de
restricciones de ubicacidn, | suelo o UGA.
etc.) segin el instrumento
que lo rige, ya sea POEL o Planos 'y esquemas
PDU. que avalen el
cumplimiento de
*Relacionado con PB02 de la | dicho documento
etapa de planeacion. oficial.
DB02 | El disefio del DE | Disefiar las edificaciones de | Planos y esquemas
toma en cuenta |tipo palafito y caminos | que avalen el
las  condiciones | elevados, respetando la | cumplimiento.

bidticas y
abiéticas del
predio.

vegetacion existente.

Adaptar el disefio del DE al
terreno alterando
minimamente las condiciones

naturales existentes.

*Relacionado con PB03 de la

Fotografias del sitio.

Verificacion en sitio.




Etapa: | Diseiio (D
Ter:a Biodiver(si(iad (B) Apartado DB
CRITERIO DESCRIPCION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
etapa de Planeacidn.
DB03 | En caso de que | Disefiar el cerco con | Esquema detallado del
fuera  necesario | materiales que no | sistema de
delimitar representen un bloqueo | delimitacién del
fisicamente el | visual e incluir pasos libres al | predio, definiendo
predio, el DE | menos cada 20 metros para | materiales (incluir
propone una | no interferir con el libre | imagenes) y distancias
solucion que no | transito de la fauna presente | entre los elementos
impida el libre | en la =zona. Preferir la | quelo componen.
transito de la | implementacion de cercos L .
fauna y que no | vivos (hilera de arboles para Verificacion en sitio.
sea un bloqueo | delimitar un 4area) con
visual. especies locales.
DB04 | El disefio del DE | En caso de que la altura | Secciones y alzados

integra el
proyecto al sitio,
respetando la
altura media de la
vegetacion

permitida por el marco
regulatorio  sobrepase la
altura media de la vegetacion
existente, apegar a

ultima, el disefio del DE.

esta

esquematicos de Ila

relacion entre las
edificaciones 'y la
vegetacion.




Etapa: | Disefo (D)
Apartado DB
Tema: | Biodiversidad (B) P
CRITERIO DESCRIPCION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
existente. *Relacionado con PB04 de la
etapa de planeacion.

DBO5 | El disefio del DE | Ubicar las edificaciones en | Plano de ubicacién de

disminuye el | zonas previamente | las edificaciones en

impacto del | impactadas y/o de menor | congruencia con la

proyecto sobre el | valor ecosistémico (por tipoy | informacién aportada

predio, con un | numero de especies). en el PBO5 de la etapa

esmerado estudio de Planeacion.

C g *Relacionado con PBO5 de la

de la ubicacion de Fot fia ad

las etapa de planeacion. otogralia aerea.

construcciones. Verificacion en sitio.
DB06 | El plan maestro | Localizar los elementos | Planos que incorporen

del DE, valoriza

los elementos
naturales de
mayor
importancia

existentes en el

naturales existentes en el
predio (cenotes, lagunas, rios,
arroyos, miradores naturales,
entre otros) y llevar a cabo
medidas de proteccion.

e En caso de estar cerca de

la localizacién.

Medidas de proteccién
propuestas.

Fotografias.

Verificacion en sitio.




2BID
3

Etapa:

Disefio (D)

Tema:

Biodiversidad (B)

Apartado DB

CRITERIO

DESCRIPCION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

predio.

un cuerpo de agua, el DE
deberd conservar una
franja de
amortiguamiento con
vegetacion entre el cuerpo
de agua y las edificaciones,
a fin de disminuir el
impacto sobre el cuerpo
de agua e integrar las
edificaciones en el paisaje.
Se debera tener especial
cuidado de no afectar
ecosistemas fragiles como
humedales.

DBO7

El plan maestro
del DE incorpora
medidas para
reducir la erosion
de los suelos.

Asegurar la superposicion
de las areas impactadas en
construccion y operacion
(uso de los mismos
accesos, senderos y
recorridos en general,
ubicar las areas de acopio

Medidas de proteccién
propuestas.

Fotografias.

Verificacion en sitio.




Disefio (D)

Biodiversidad (B)

Apartado DB

CRITERIO

DESCRIPCION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

en lo que posteriormente
sera el area de
implantacién de los
edificios, entre otros).
Plantar arboles, plantas
rastreras, arbustos u
otras plantas cuyas raices
ayudaran a fijar el suelo,
evitando arrastres por
viento o lluvia.

Colocar una capa de
mantillo o composta para
evitar que la capa de
humus sea lavada o
volada.

Construir barreras contra
el escurrimiento (con
piedras, lefios, bloques
ceramicos). A  menos
escurrimiento, menos
arrastre de tierra por
corriente de agua sobre el




Etapa: | Disefo (D)
Apartado DB
Tema: | Biodiversidad (B) P
CRITERIO DESCRIPCION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
suelo.
DB0O8 | Las areas de | Disenar las areas de | Listado de seleccion
jardineria del DE | jardineria con eficiencia en el | de plantas.
incorporan €l | consumo de agua y bajo | Planos de conjunto
concepto de o licati
Xeriscapel mantenimiento. explicativos, que
' demuestren el
*Ver Anexo VII (El Paisaje) de | cumplimiento de este
la etapa de Diseio. criterio.
Verificacion en sitio.
DB09 | El disefio del DE | Ubicar, dentro del plan |Planos vy textos

integra el
concepto de un
huerto para
autoconsumo.

maestro, un area de huerto
utilizando, en medida de lo
posible, la
hidroponia o alguna otra que
garantice un uso responsable

técnica de

en el consumo de agua.

*Ver Anexo VII (El Paisaje) de
la etapa de Diseiio.

descriptivos (memoria
y catalogo de
conceptos).

Verificacidn en sitio.

1 . .. . . . . o . .
Xeriscape: paisaje que reduce o no requiere de riegos suplementarios, esto incluye la utilizacidon de especies vegetales locales.




2BID
3

protege las
edificaciones y los
ecosistemas
costeros.

e Ubicar las edificaciones en
zonas estables.

e Evitar construir sobre

playa, duna, manglar,

estos ecosistemas costeros

son inestables y fragiles.

la localizacién.

Planos de cimentacién
y de detalles.

Fotografias.

Verificacion en sitio.

Etapa: | Disefo (D)
Apartado DB
Tema: | Biodiversidad (B) P
CRITERIO DESCRIPCION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
DB10 | El DE es | Comenzar con la generacion | EI SAA.
congruente v |de un Sistema de Nombre de la persona
sustentable  en | Aqministracién ~ Ambiental dad lp
sus practicas de encargada del SAA.
5 (SAA) para la etapa de
operacion. . .
operacién, e incorporar a
algiin programa de
implementacion y monitoreo.
Asignar a un encargado que
se ocupara de supervisar y
dar seguimiento a las
practicas sustentables en
todas las etapas.
DB11 | El disefio del DE | Cumplir con: Planos que incorporen




Disefio (D)

Biodiversidad (B)

Apartado DB

CRITERIO

DESCRIPCION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC. | OBSERVACIONES

En este caso se debera
conservar una franja de
amortiguamiento con
vegetaciéon entre dicho
ecosistema y las
edificaciones, a fin de
disminuir el impacto
sobre los ecosistemas y
amortiguar el impacto de
los fendmenos
meteoroldgicos sobre las
edificaciones.

*Relacionado con PB03 de la
etapa de Planeacidn.

DB12

EL disefio del DE
contempla
medidas para
evitar la erosién.

Disenar la cimentacion
mediante pilotes, evitando en
todo momento los muros de
contenciéon como
cimentacion. Esto ademas
contribuye a lograr un mejor
confort térmico pues la base

Esquemas o planos del

disefio de
cimentacion
/estructura.

Fotografias.

Verificacion en sitio.

la




2BID
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Etapa: | Disefo (D)
Tema: | Biodiversidad (B) Apartado DB
CRITERIO DESCRIPCION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
de la edificacion, al ser
elevada permite su
ventilacion.
DB13 | El DE minimiza el | Incorporar las siguientes | Esquemas o planos del

efecto de isla de
calor y permite la
permeabilidad del
suelo.

medidas:

e Disminuir la superficie de
pavimento.

e Disminuir la superficie
edificada.

e Incorporar el concepto de
azotea verde.

e Para areas verdes: evitar
las superficies de
pasto/césped, preferir la
vegetacidn existente.

disefio  (planta de
conjunto).

Verificacién en sitio.




Etapa: | Diseio (D
Ter:a Desarrol(lo)SociocuIturaI y Econémico (D) Apartado DD
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
DDO1 | El disefio del DE | Respetar y  asumir las | Licencias y permisos
cumple con el | condicionantes que el marco | otorgados por las
marco normativo en materia de | diferentes
normativo  en | desarrollo social, cultural y | dependencias u
materia de | econémico, a todas las escalas | organismos oficiales.
desarrollo (federal, estatal, municipal),
social, cultural y | rige sobre el predio de estudio.
econdmico.
*Relacionado con PDO1 de la
etapa de planeacion.
DDO02 | El disefio del DE | Disefiar el DE recorridos | Planos y textos
es inclusivo y |accesibles (rampas), para | descriptivos.
facilita el acceso | personas con discapacidad, | Memoria y catalogo

a personas con
discapacidad
cumpliendo la
normatividad en
ésta materia.

hacia todas las areas en su
exterior. Los interiores de las
edificaciones y  mobiliario
también se disefian atendiendo
a las necesidades y cumpliendo
con la normatividad

competente.

de conceptos.
Verificacion en sitio.




Etapa: | Disefo (D)
Apartado DD
Tema: | Desarrollo Sociocultural y Econémico (D) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
Las rampas cumplen con la
normatividad en dimensiones e
inclinacién.
*Relacionado con PD02 de la
etapa de planeacion.
DDO3 | El disefio del DE | Fundamentar las propuestas | Planos, alzados 'y
se fundamenta | arquitectéonicas en la tipologia | esquemas
en ]a | de la arquitectura vernacula | explicativos.
. que favorezca la economia local | Verificacion en sitio.
arquitectura , .
ccula de 1 mediante el uso de técnicas
vernacula de la | ;¢
zona.
*Relacionado con PD04 de la
etapa de planeacidn.
DDO04 | El DE | Considerar la contrataciéon de | Incluirlo en el Sistema

contribuye a la
economia local.

mano de obra local para la
operacion y de proveedores
locales para suministros y
servicios de:

- Lavanderia

- Tintoreria

de Administracion

Ambiental (SAA).




2BID
3

inversion ante
fendbmenos
meteoroldgicos
(huracan).

medidas:

Integrar las edificaciones al
paisaje natural,

La altura de las edificaciones
es igual o menor a la altura
de la vegetacion existente,

Si la edificacion es mayor a 3
niveles, realizar un estudio
de mecanica de suelos.

Estudio de mecanica
de suelos.
Verificacién en sitio.

Etapa: | Disefo (D)
Apartado DD
Tema: | Desarrollo Sociocultural y Econémico (D) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
- Reposteria
- Mantenimiento, etc.
DDO5 | El DE protege su | Incorporar  las siguientes | Planos y esquemas.




Etapa: | Disefo (D)
Tema: | Control de Contaminantes (C) Apartado DC
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
DCO01 | EI DE prevé el | Disefiar espacios | Planos o esquemas
control de la |independientes y actsticamente | que muestren la
contaminacién | @islados para albergar equipo | ubicacion de los
auditiva que y/o maquinaria que genera | espacios que
) contaminaciéon auditiva y/o | albergaran  equipo
pudieran vibraciones. y/o0 maquinaria.
generarse Evitar apoyar o envolver las
durante la | instalaciones, aparatos y/o Listadp d.e equipo y
operacion. maquinaria en madera debido a | Maquinaria.
que esta aumenta el ruido.
DC02 | El diseno del | Disefiar barreras acusticas que | Esquemas de la

DE, basado en
un analisis
previo, controla

la
contaminacion
auditiva por
factores

externos al DE.

protejan el DE de ruidos
externos molestos (vialidades,

actividades, uso de suelo, etc.)

mediante las siguientes
medidas:
- incorporar barreras
vegetales,

- aprovechar la topografia del
sitio,
- seleccionar las orientaciones

medida adoptada,
haciendo mencién de
la fuente emisoray la
propuesta de
solucion.




Etapa: | Disefio (D)
Apartado DC
Tema: | Control de Contaminantes (C) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
de las edificaciones,
- orientar correctamente de
accesos.
*Relacionado con PCO1 de la
etapa de planeacion.
DCO03 | El DE incorpora | Considerar al menos: Planos que muestren
medidas de | o Disefar espacios | la ubicacion de los
seguridad para independientes, con piso | espacios.
el control de impermeable  capaz de | _
contaminantes. contener derrames, en caso | LiStado de equipos o
de haberlos. insumos que ahi se
e Equipar el espacio con ub1ca1'~1e:1'n .con Sus
extintores y/o medios de espg_cdl lcaciones dy
control en caso de incendio. me l_gsd d €
e Ubicar estos espacios lejos de sesurida rtzquerl dasl
fuentes emisoras de calor o | POF ~ Parte €
fuego. fabricante )
proveedor.
Verificacion en sitio.
DC04 | El diseiio del DE | Considerar al menos: Listado de los

prevé el control
de la

e Evitar el uso de equipos que
utilicen combustibles fésiles

equipos a utilizar y
sus especificaciones.




Etapa: | Disefo (D)
Tema: | Control de Contaminantes (C) Apartado DC
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
contaminacion y de ser indispensables
de emisiones a priorizar aquellos menos
la atmosfera contaminantes: Metano
por el uso de mejor que propano, propano
equipos y mejor que gasolina.
maquinaria que | e Incorporar equipos de
pudiera extincion y aire
generarse acondicionado que empleen
durante la sustancias (refrigerantes)
operacion. que no dafien al medio
ambiente.
DCO5 | El disefio del DE | Considerar al menos: Listado de los
prevé el control | ® Sustituir los plaguicidas, | materiales a utilizar

de la
contaminacién
por el uso de
sustancias
toxicas y
peligrosas
relacionadas
con el uso de
materiales que
pudieran

pinturas, desinfectantes de
piscinas y materiales de
limpieza, por productos

inocuos.

*Ver Anexo I (Ecotecnias) de
este mismo apartado.

*Ver: [IN Environmental
Protecciéon Agency:
http://www.epa.gov/opptintr/

y sus
especificaciones.



http://www.epa.gov/opptintr/

Disefio (D)

Control de Contaminantes (C)

Apartado DC

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

emplearse en el

diseno
durante
operacion.

y
la

*Relacionado con PCO5 de la
etapa de Planeacidn.




Etapa: | Disefo (D)
Apartado DC
Tema: | Control de Contaminantes (C) partaco
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
DCO06 | El diseino del DE | Considerar al menos: Planos, alzados vy
se integra al | e Incorporar materiales de la | esquemas

paisaje y evita
al maximo Ia
incorporacion
de elementos
artificiales que
pudieran
generar
contaminacion
visual.

region.

e Replicar colores y formas del
escenario natural.

e La volumetria expresada en
los planos no debe competir
con los ambientes naturales
y culturales.

e Disefiar respetando el relieve
del predio integrando las
construcciones a él.

e La infraestructura de soporte
(instalaciones de suministro
de agua, energia, drenaje,
etc.), sera subterranea o por
medio de trincheras
buscando disminuir el
impacto visual.

e Los carteles informativos y la
sefalética, deben ser claros y
estar integrados en el
paisaje.

explicativos de cémo
se integra al paisaje
(escenario natural).

DCO07

El disefio del DE

Considerar al menos:

Planos de ubicacién




Etapa: | Disefo (D)
Tema: | Control de Contaminantes (C) Apartado DC
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
evita la | e Disefiar la iluminacion | de las luminarias con
contaminacion exterior con soluciones de | textos explicativos y
luminica  que apantallamiento para evitar | especificaciones del
pudiera valores excesivos de flujo | proveedor 'y del
generarse hemisférico superior (FHS). | disefio.
durante la | e Evitar que las luces rasantes
operacion. deslumbren a Ila fauna

silvestre, indicando en los
planos que la altura de
instalaciéon sea de al menos
50 cm con respecto al suelo y
poniendo cercos vivos
(plantas) que eviten la luz
directa sobre la fauna.

e Dirigir la iluminacién
Unicamente a las
edificaciones o caminos.

e Incluir sensores de
luminosidad para el
encendido y apagado
automatico de las luces
exteriores.

*Relacionado con PC04 de la
etapa de Planeacidn.




Etapa: | Disefo (D)
Tema: | Control de Contaminantes (C) Apartado DC
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
DCO08 | El disefio del DE | Designar un darea aislada para | Plano de ubicacién
contempla un | almacenar temporalmente los | del espacio y
espacio para | residuos de tipo peligroso y | especificaciones.
almacenamient | coordinarse con una empresa
o de residuos | que periédicamente pueda
peligrosos. hacerse cargo de estos residuos.
Residuos El espacio debe ser:
peligrosos: - Delimitado, cerrado y con
envases vacios piso de cemento e
contaminados, impermeable.
aceites, - Contar con extintores y/o
absorbentes medios de control en caso
contaminados, de incendio.

baterias, etc.).

- Ubicar este espacio lejos de
fuentes emisoras de calor o
fuego.




Etapa: | Disefo (D)
Tema: | Control de Contaminantes (C) Apartado DC
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION

DCO09 | El disefio del DE | Designar un espacio para | Plano de ubicacién
contempla un | ubicar contenedores  de | del espacio y
espacio para | residuos. El espacio debe ser: especificaciones.
almacenamient - Delimitado, con piso de
o de residuos no cemento, llave de agua y
peligrosos. sumidero, para asegurar su
Residuos no facil limpieza.
peligrosos:
madera,
chatarra,
envases
plasticos, papel-
carton,
escombros y
tierras, residuos
organicos,
vidrio, etc.

DC10 | El disefio del DE | Designar un espacio para la | Plano de wubicacién
prevé el | construccion 'y puesta en | del espacio, alzados y
aprovechamient | marcha de una compostera, a la | especificaciones.

o de residuos | que se aportaran los residuos
organicos. organicos. *Ver Anexo I
(Ecotecnias) del apartado de
Disefio.
DC11 | El disefio del DE | Disefiar el sistema de drenaje e | Planos de la

es responsable

instalacion sanitaria con sus

instalacion sanitaria




Etapa: | Disefo (D)
Tema: | Control de Contaminantes (C) Apartado DC
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
de sus aguas | debidos registros y canalizar |y del drenaje y
residuales y | sus aguas residuales al drenaje | especificaciones.
evita la | municipal o a una planta de
contaminaciéon | tratamiento particular.

del acuifero.




Etapa: | Disefo (D)
Tema: | Energia (E) Apartado DE
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
DEO1 | El disefio del DE reduce | Seleccionar equipos con | Listado de equipos y

su consumo de energia
eléctrica incorporando
Unicamente equipos de
alta eficiencia
energética (ahorro de

energia).

eficiencia energética clase

A.

e Incorporar equipos
eléctricos como: horno

de microondas,
refrigerador,
estufa/parrilla,
televisores, etc., de bajo
consumo y
energéticamente
eficientes.

e Asignar un area
especifica  para el

secado de la ropa y asi

evitar el uso de
secadora.
e Incorporar sistemas

que aseguren que los
equipos  permanecen
encendidos nicamente
cuando son utilizados
(automatizacion).

e Incorporar ventiladores
como elementos de

sus especificaciones.

Planos y alzados de las
instalaciones o de la
ubicacion de los
equipos.

Ubicaciéon del area de
secado.

Verificacion en sitio.
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Etapa: | Disefo (D)

Tema: | Energia (E)

Apartado DE

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

climatizaciéon primaria
(es el aparato de
climatizaciéon que
menos gasta energia).
Limpiar las  aspas
periddicamente
asegura su buen
funcionamiento.
Incorporar equipos de
aire acondicionado
eficientes y de bajo
consumo energético y
bajo las siguientes
consideraciones:
- Que el equipo sea el
adecuado a la region
y tipo de clima, en
este caso, calido

subhumedo.

- Que la capacidad del
equipo sea
congruente y

conveniente para el
tamafo del espacio a
enfriar.

-Que el espacio a




Disefio (D)

Energia (E)

Apartado DE

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

SI

NO

N/A

PARC. | OBSERVACIONES

enfriar esté
perfectamente bien
confinado y
delimitado sin fugas
que pudieran forzar
el funcionamiento
del equipo.
Consultar productos con
sello FIDE A 2 del
fideicomiso para el ahorro
de la energia eléctrica
(FIDE) en su liga,

http://www.fide.org.mx

*Relacionado con PEO1 de

la etapa de Planeacion.

DEO2

El DE reduce sus
consumos de energia
con un adecuado disefio

Disefar
bioclimaticamente 3 ,
incorporando técnicas

Planos, alzados 'y
esquemas explicativos
de la incorporacion de

2
El sello

FIDE A se otorga a equipos eléctricos o electrénicos que utilizan la energia eléctrica eficientemente para realizar un trabajo directamente
aprovechable por el usuario (Refrigeradores, ldmparas ahorradoras, etc.). En la liga del FIDE para sellos FIDE A, se enlistan modelos, consumos, potencias, entre
otros; asi como informacidn de contacto de las empresas fabricantes (teléfono, email, direccion).
* Bioclimatico: Dicho de un edificio o de su disposicion en el espacio: Que trata de aprovechar las condiciones medioambientales en beneficio de los usuarios.



http://www.fide.org.mx/

Etapa: | Disefo (D)
Tema: | Energia (E) Apartado DE
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
arquitectoénico. pasivas para lograr | técnicas/soluciones
confort higrotérmico # en | bioclimaticas.
las edificaciones. L o
Considera técnicas pasivas | Verificacion en sitio.
para:
- Ventilacion y

enfriamiento natural,
- [luminacién natural.

- Evitar las ganancias
térmicas por
asoleamiento,

- Disminucién de la
humedad.

*Ver Anexo III (Estrategias
pasivas y Conceptos de
disefio bioclimatico) de la
etapa de Disefio.

DEO3

En el diseiio del DE, la
envolvente > de las
construcciones

contribuye a disminuir

Ademas de la
incorporacion de
estrategias por disefio
bioclimatico, debera

Planos, alzados 'y
esquemas explicativos
de la wubicacion del
aislante térmico, su

4 .,. , . . .
Higrotérmico: Referente a la temperatura y la humedad relativa del aire.

5 . e .y . . . e .y
Se entiende por envolvente, al contorno de la edificacion formada por muros y cerramientos. Lo que envuelve al interior de la edificacidn.




Etapa: | Disefo (D)
Apartado DE
Tema: | Energia (E) partaco
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
la demanda energética. | incorporar aislantes | ficha técnica,
térmicos, al menos, en las | especificaciones y

fachadas que por su
orientacién, tengan mayor
ganancia térmica, en este
caso:

- Fachadas Sureste, Sur,

Suroeste, Oeste vy
azotea.

Para la seleccion del

aislante térmico

considerar:

- Especificaciones  del
proveedor,

- Disenado para las
condiciones climaticas
del sitio,

- Materiales de
fabricacion que sean
amigables con el
medio ambiente
(fibras naturales,

vegetales o minerales).
- Que el proveedor sea
local y que tenga
experiencia en la

detalle constructivo.

Verificacion en sitio.




Disefio (D)

Energia (E)

Apartado DE

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

SI

NO

N/A

PARC. | OBSERVACIONES

region,
- Informarse con el
proveedor sobre qué
hacer con los residuos
después de su vida
util.
Consultar productos con
sello FIDE B ¢ del
fideicomiso para el ahorro
de la energia eléctrica
(FIDE) en su liga,

http://www.fide.org.mx

DEO4 | El disefio del

DE

eficienta el uso de la
iluminacion artificial.

Implementar sistemas que
aseguren que las luces
permanecen encendidas
solo cuando es necesario
(detectores de presencia,
sensores de luminosidad,

Planos de
instalaciones
eléctricas, distribucion
y textos explicativos.

6 . , . , . . . . . . .

El sello FIDE B se otorga a productos que no ahorran energia eléctrica por si mismos, se considera para equipos y/o materiales, que gracias a su aplicacion o
instalacién, son capaces de crear condiciones que deriven en potenciales ahorros de energia eléctrica (aislantes térmicos, domos, etc.).En la liga del FIDE para
sellos FIDE B, se enlistan espesores, densidad, resistencia térmica entre otros; asi como informacién de contacto de las empresas fabricantes (teléfono, email,

direccidn).



http://www.fide.org.mx/

Disefio (D)

Energia (E)

Apartado DE

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE

VERIFICACION

SI

NO

N/A

PARC. | OBSERVACIONES

temporizadores entre

otros).

Verificacién en sitio.

DEO5

En el disefio del DE el
100% de las lamparas
son de tipo fluorescente
compacto o tecnologia
LED.

Usar lamparas de bajo
consumo, que duran hasta
diez veces mas que los
incandescentes, reduce el
consumo en iluminacién a
un 20% (El 85% de la
energia utilizada por una
lampara incandescente se
convierte en calor, y solo
el 15% restante en luz).

- Informarse con el
proveedor sobre qué
hacer con los residuos
después de su vida
util.

Planos de iluminacion
y especificaciones.

Verificacion en sitio.

DEO6

El diseio del DE
eficienta la segregaciéon
y distribucion de los
circuitos eléctricos.

Independizar los circuitos
eléctricos de acuerdo a los

equipos 'y dareas a
suministrar.

Por ejemplo, considerar
circuitos independientes

para:

Planos eléctricos con

texto

memoria de calculo.

Verificacion en sitio.

explicativo

y
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Etapa:

Disefio (D)

Tema:

Energia (E)

Apartado DE

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC. | OBSERVACIONES

- Lavadoras y
secadoras,

- Refrigeradores,

- Electrodomésticos y
cocina,

- Aires acondicionados
por secciones
(dependiendo de la
ubicacién y el nimero
de equipos),

- [luminacién
secciones
exterior, pasillos,
habitaciones, etc. en
base a la ubicacion y
cantidad),

- Bombas para agua o
hidroneumaticos, etc.

por
(interior,

DEO7

Al menos el 70% de las
necesidades de agua
caliente (AC) del DE es
suministrado con

sistemas de generaciéon

Utilizar calentadores
solares.
Para su seleccion,
considerar:

- Especificaciones  del

proveedor,

Ubicacion de los
calentadores solares y
fichas técnicas.

Verificacion en sitio.




Disefio (D)

Energia (E)

Apartado DE

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC. | OBSERVACIONES

de energia limpia’.

- Capacidad y
rendimiento,

- Disenado para las
condiciones climaticas
del sitio,

- Materiales de

fabricacion 'y qué
hacer después de su
vida util,

- Que el proveedor sea
local y que tenga
experiencia en la

region,
- Especificaciones  de
mantenimiento.
Para su instalacion,
ademas de las
especificaciones del
proveedor:
- Optima orientacion

7 ’ . - . ’ - - , 7 7 . 7 ST
Las energias limpias son aquellas que no generan residuos. Las fuentes de energia limpia mas usadas son la energia geotérmica, la energia edlica, la

energia hidroeléctrica y la energia solar.
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Etapa:

Disefio (D)

Tema:

Energia (E)

Apartado DE

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

SI

NO

N/A

PARC. | OBSERVACIONES

para su eficiente

funcionamiento,

- Medios de sujecion
(adecuada fijacién a la
superficie y  facil
desmontaje en caso de
aviso de huracan o
vientos fuertes que
puedan dafiar los
equipos),

- Buena insolacion, libre
de sombreamiento por
edificaciones 0
vegetacion.

*Relacionado con PEO2 de
la etapa de Planeacién.
*Ver Anexo VI (Energias
Renovables) de la etapa de
Disefio.

DEO8

Al menos el 50% del
total de las necesidades
energéticas del DE es
suministrado por

Integrar el uso de celdas
fotovoltaicas,

aerogeneradores 0
cualquier otra fuente de

Ubicacion de los
equipos de
generadores de

energia limpia y fichas




Etapa: | Disefo (D)
Apartado DE
Tema: | Energia (E) partaco
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. OBSERVACIONES
VERIFICACION
sistemas de generacién | generaciéon de energia | técnicas.
de energia limpia. limpia.
.. | En el caso de cuartos
Para su seleccion ’
) ) de baterias, presentar
considerar: - q
- Especificaciones  del e,:spec1 1cac1o.nes” €
éste y la ubicacion en
proveedor, :
- Capacidad y planos.
rendimiento, Verificacion en sitio.
- Disefiado para las
condiciones climaticas
del sitio,
- Materiales de
fabricacion 'y qué
hacer después de su

vida util,
- Que el proveedor sea

local y que tenga
experiencia en la
region,

- Especificaciones de
mantenimiento.

Para su instalacion,
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Etapa: | Disefo (D)

Tema: | Energia (E)

Apartado DE

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC. | OBSERVACIONES

ademas de las
especificaciones del
proveedor:

- Optima ubicacién y
orientacién para un
funcionamiento
eficiente,

- Medios de sujecién
(adecuada fijacion a
la superficie y facil
desmontaje en caso
de aviso de huracan o
vientos fuertes que
puedan
equipos),

- Especificaciones para

danar los

el almacenamiento
de la energia (cuarto
de baterias).
En el caso de celdas
fotovoltaicas:

- Buena insolacion,
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Etapa: | Disefo (D)

Tema: | Energia (E)

Apartado DE

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

SI

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

libre de

sombreamiento por

edificaciones 0

vegetacion,

- Angulo especificado

por proveedor.
*Relacionado con PEO2 de
la etapa de Planeacién.
*Ver Anexo VI (Energias
Renovables) de la etapa de
Disefio.

e |El DE
consumos

reduce

previendo
contratacion
proveedores
servicios locales.

sus

energéticos

la
de
de

Para la contratacion de los
servicios considerar:

-Que el proveedor
tenga practicas
sustentables y de
responsabilidad social,

- Ubicacién del
proveedor, que esté
cercano al DE.

Incorporarlo al SAA.

Listado de servicios
que se prevé contratar
y la ubicacién de los
proveedores.




Etapa: | Disefo (D)
Tema: | Energia (E) Apartado DE
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE S NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

*Relacionado con DD04 de
la etapa de Disefio.




Etapa: | Disefio (D)
Tema: | Agua (A) Apartado DA
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

DAO1 | En caso de | Instalar sistemas de | Planos y detalles de
contar con | separacion de aguas negrasy | la implantacién de
drenaje grises para su tratamiento y | estos sistemas.
municipal, el DE | posterior redso de aguas
reutiliza al | grises. Las aguas grises | [Ntegrar en el SAA la
menos el 40% | representan mas del 50% de | SUP€IVISIOn
del agua que|las aguas residuales. Al | (analisis) —de la
consume  por | reusar las aguas grises, se | calidad de agua para
medio de | reduce la demanda de agua, y control de efic.iencia
separacién y | por lo tanto disminuye la | d€l sistema
retiso de aguas | extraccién de los sistemas | empleado.
grises. naturales_, eViFando la Verificacién en sitio.

degradacién ambiental.

DAO02 | En caso de no | Instalar una Planta de | Planos y detalles de
contar con | Tratamiento de  Aguas | la implantacién de la
drenaje Residuales (PTAR), | PTAR.
municipal, el DE | preferentemente con sistema
reutiliza al | terciario para que el agua sea | Detalles y
menos el 40% | reutilizada al menos para | especificaciones de
del agua que | riego. la PTAR por parte
consume por | En la seleccion de la PTAR, se | del proveedor.
medio de una | debera contemplar:

Planta de -Que el proveedor sea |I[ntegrar en el SAAla

Tratamiento de

local o que tenga

supervision
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Etapa: | Disefo (D)

Tema: | Agua (A)

Apartado DA

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

Aguas
Residuales
(PTAR).

experiencia en la zona.

-Que el sistema de la
PTAR cumpla con los
requerimientos en
materia de salud humana
y ambiental (tipo de
suelo, ecosistemas, etc.).

- Que minimice o evite el
uso de energia para su
funcionamiento.

- Que sea modulable para
ajustarla a los
requerimientos del DE
en sus etapas de
crecimiento.

- Que el proveedor
proporcione la
capacitacion para
garantizar la  Optima
operacion y
mantenimiento.

(andlisis) de Ia
calidad de agua para
control de eficiencia
del sistema
empleado.

Verificacién en sitio.

El DE utiliza el
100% del agua

DAO3

Al menos el 50% del
perimetro de las azoteas,

Planos y detalles de
la implantacion de




Disefio (D)

Agua (A)

Apartado DA

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

que
lluvia.

capta por

cuenta con canaletas que
captan agua de lluvia y la
conduce a un depdsito donde
es almacenada para su
posterior utilizacion  en
riego, uso sanitario para WC,
etc.

*Relacionado con PAO1 de la
etapa de Disefio.

*Ver Anexo I (Ecotecnias), de
la etapa de Diseno.

este sistema.

Verificacién en sitio.

DAO04

Las instalaciones
del DE se
disefian para
tener facil
acceso a ellas.

Proponer la red de tuberias,
incluso en las instalaciones
interiores, de tal forma que
sean accesibles para su
mantenimiento y reparacion,
alojadas en huecos o ductos
registrables o disponer de
arquetas o registros.

Planos esquemas de
las instalaciones.
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integra aparatos
/  dispositivos
ahorradores de
agua.

ahorro de agua al menos en:

- Grifos

- Regaderas

- Cisternas

- Inodoros

grifos con
griferia
grifos

Ejemplos:

aireadores,
termostatica,
sensores infrarrojos, grifos
con pulsador temporizador,
fluxores 'y llaves de
regulacion antes de los

con

puntos de consumo.

*Relacionado con PAO3 de la
etapa de Planeacién.

*Ver Anexo V (Dispositivos
ahorradores de agua) de la
etapa de Disefio.

de aparatos y
dispositivos con
especificaciones del
proveedor.

Verificacién en sitio.

Etapa: | Disefo (D)
Tema: | Agua (A) Apartado DA
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
DAO5 | El disefio del DE | Uso de dispositivos de | Listado de seleccién




ETAPA DISENO. ANEXO I. ECOTECNIAS
¢Qué es una ecotécnia o ecotecnologia?

Las ecotécnias son un sistema amigable, de interaccion del hombre con el medioambiente. Se han
desarrollado para ayudar al hombre a satisfacer sus necesidades aprovechando eficientemente los
recursos naturales, de modo que se minimicen los impactos.

Estas se caracterizan por:
o Reducir el impacto del hombre en el medio
o Mantener el patrimonio biolégico
o Utilizar racionalmente los recursos naturales no renovables
o Ahorrar aguay energia

Ademas, el uso de ecotécnias suele ir ligado al reciclaje y correcto manejo de desechos.

A continuacidén se enlistan algunas Ecotécnias:

o Pinturas naturales.
Impermeabilizantes naturales.
Composta (abonos orgdnicos).
Reuso de aguas grises.
Humedal para aguas grises.
Biodigestor.

Captacion de agua de lluvia.

O 0O O O O O

Se ha destinado un apartado para la generacion de energia con aprovechamiento solar pasivo y
activo, dado lo basto de este aspecto (Anexo VI. Renovables). No obstante, éstas practicas de
energia solar pasivo y activo siguen siendo ecotécnias o tecnologias alternativas enfocadas a
prevenir el deterioro ambiental y al uso consciente de los recursos.

Por otro lado, las ecotécnias referentes a xeriscapel, azoteas verdes e hidroponia, se han
desarrollado en el Anexo VIl El paisaje, de la etapa de Disefio.

En cuanto a los sistemas de tratamiento de aguas residuales, el desarrollador del DE? no solo debe
tener en cuenta la eficacia en si de la depuracién; analizard también la relacién de los elementos
circundantes, sus necesidades particulares, el costo que supondra cada uno de los sistemas, su
mantenimiento y por ultimo, la reutilizaciéon y el uso o disposicion de los subproductos de la
depuracion. En este apartado se proponen dos sistemas de tratamiento, biodigestor anaerobio y
humedal para aguas grises.

1 . . . . . . . ore . .

Xeriscape: paisaje que reduce o no requiere de riegos suplementarios, esto incluye la utilizacion de especies vegetales
locales.
2 s o4

DE: Desarrollo Ecoturistico.



01. Pinturas naturales:

En la actualidad, existen dos tipos de pinturas, las pinturas convencionales, que estan realizadas a
base de productos sintéticos derivados de la industria petroquimica y las pinturas naturales.

Caracteristicas de las pinturas naturales:
o Su elaboracion es respetuosa con el medio ambiente, y esto incluye no solo la produccién
sino también el reciclaje de materias primas y embalajes.

o No desprenden gases téxicos en ninguna de sus etapas (al producirlas, al aplicarlas ni al
reciclarlas al final de su vida util).

o Son transpirables y difusibles al vapor de agua, actian como reguladores de la humedad
(creando una capa porosa por la que respiran las paredes; el vapor de agua y la humedad
son evacuados al exterior sin barreras y al conservar los tabiques secos y transpirables, se
evita la formacion de hongos y bacterias). Las superficies tratadas con estas pinturas no se
cargan electrostaticamente.

Las pinturas convencionales, se ha demostrado que pueden afectar a la salud, tanto de los
profesionales que las aplican como de los usuarios finales.

A continuacién se detallan las diferencias en la composicidon general de ambos tipos de pintura3:

Componente | Pinturas convencionales | Pinturas naturales

Ligantes Estireno Latex natural
Resinas alcidicas Aceites vegetales
Resinas epoxi Ceras naturales
Resinas de melamina Caseina

Disolventes Agua Agua
Hidrocarburos Aceites de citricos
aromaticos

Hidrocarburos alifaticos
Hidrocarburos clorados

Glicoles
Alcoholes

Conservantes | Formaldehido Sales béricas
Pentaclorofenol Aceites etéricos
Bifelinos policlorados Silicato potasico

Piretro quimico
Figura 01. Tabla comparativa pintura convencional versus natural.
Por: O.M.A.F

* Informacién recopilada de la liga de Ecohabitar. http://www.ecohabitar.org/



http://www.ecohabitar.org/el-porque-de-las-pinturas-naturales/

Las pinturas naturales ofrecen toda la gama de productos que intervienen en los tratamientos de
superficies: fungicidas e insecticidas naturales, protectores para madera en exteriores, paredes
interiores y exteriores, tratamientos para suelos de madera, corcho, etc.

Desde la Comisidon Nacional de Pueblos Indigenas (CDI), se propone el uso de un tipo de pintura
natural que consiste en utilizar la baba extraida de raquetas de nopal, diluirla en agua y mezclarla
con cal, cemento blanco, sal y, si se requiere, alglin color vegetal. La mezcla resultante se aplica en
muros como pintura, con excelentes resultados. http://www.cdi.gob.mx

Si la pintura serd adquirida en un comercio en lugar de elaborarla de manera artesanal, se
recomienda que la pintura que se seleccione no requiera de disolventes toxicos, tenga bajo o nulo
contenido de Compuestos Orgdanicos Volatiles (COV), libre de plomo y que sea base agua.
Actualmente existen varios proveedores que fabrican éste tipo de pinturas.

02. Impermeabilizantes naturales

Los impermeabilizantes tienen como objetivo evitar el paso del agua hacia espacios que
pretendemos se mantengan secos. Un ejemplo de impermeabilizante natural es el aceite de ricino.

Desde la Comision Nacional de Pueblos Indigenas (CDI), se propone el uso de un tipo de
impermeabilizante natural a base de baba de nopal: es un compuesto semejante a la pintura
natural anterior. Adicionado con elementos como el pegazulejo, la arena gris, el jabdn de pasta y el
alumbre y aplicado en capas sucesivas, permite la impermeabilizacion econdmica de techos y
azoteas. http://www.cdi.gob.mx

03. Composta (abonos organicos):

La composta es un abono organico o fertilizante natural, que sirve para mejorar los suelos y que
estimula la diversidad y la actividad microbiana. Aproximadamente, por cada 100 kg de restos
organicos, se obtienen 30 kg de abono, ahorrando asi en fertilizantes.

El proceso de la composta, consiste en la descomposicion de materiales organicos y se acelera
anadiendo agua y removiendo para mejorar la aireacion.

Se puede hacer al aire libre o dentro de un contenedor. De preferencia se realiza en la sombra, para
mantener su nivel de humedad.


http://www.cdi.gob.mx/
http://www.cdi.gob.mx/

Ingredientes para la composta®

Si se puede aportar

No se puede aportar

Hojas, pasto, hortalizas, ramas,
aserrin, malas hierbas.

Carne, pescado, plantas y frutos enfermos o gran cantidad de
vegetales podridos (producen malos olores y putrefaccion).

Cenizas, posos del café o de té,
infusiones (incluido el papel)

Los excrementos de animales y de personas (por su alto
contenido en patdgenos).

Cascara de huevo, frutas, verduras
y hortalizas, aceite de alifar.

Ceniza y aserrin de madera tratada o aglomerados, colas 'y
barnices convencionales (éstos ultimos son muy toxicos).

Periddicos (impresos en blanco y
negro), papel de cocina.

Cualquier material que no sea orgdanico y biodegradable:
plasticos ,vidrio, etc.

Yogures caducados, tapones de
corcho.

Figura 02. Tabla de aportes para la realizacion de la composta.

Por: O.M.A.F

Regar

Capa de tierra \

Capa de hojas

Capa de tierra

Capa de materia

organica

Figura 03. Detalle de apilado de materiales y cajon para composta.

04. Relso de aguas grises:

Por: O.M.A.F

Las aguas grises representan entre el 50% y el 80% de las aguas residuales residenciales®, y pueden
ser aprovechadas para actividades que no requieren de agua de calidad potable (evacuar inodoros,
regar jardines o realizar la limpieza de ciertas areas). Son las aguas que provienen de la tarja,

cocina, regadera, lavabo y lavadora.

* Informacién recopilada de la liga de Ecohabitar. http://www.ecohabitar.org/
> Esto puede ser extrapolable a los pequefios desarrollos ecoturisticos, por la escala que se maneja.



http://www.ecohabitar.org/el-porque-de-las-pinturas-naturales/

Para instalar un sistema automatico de reuso de aguas grises, se deben tener en cuenta los
siguientes puntos:

e Se debe disponer de un espacio suficiente para la ubicacién de los tanques de
almacenamiento y tratamiento.

e Se tienen que instalar tuberias especiales para aguas grises, independientes de las de agua
potable y aguas negras.

e Elagua gris debe ser desinfectada para controlar el crecimiento de bacterias.

e El agua normalmente debe ser bombeada a los niveles en donde serd usada (por ejemplo, a
los bafios, para abastecer los tanques del WC).

e Filtros o rejillas en las canaletas (antes de entubar) para separacién de sélidos (hojas, etc.)

e Limpieza periddica (una vez a la semana) de las canaletas y los filtros o rejillas.
e Limpieza periddica del depdsito de agua de lluvia.
e Tomar en consideracién que el agua de lluvia es agua cruda.

Es importante, una vez se tiene implementado el redso de guas grises, ser consecuente con el uso
de detergentes. Se deben buscar aquellos que sean bajos en fosfatos, que sean biodegradables y de
preferencia ecoldgicos.

En la liga http://vivienda.ine.gob.mx del portal del Instituto Nacional de Ecologia (INE) se dan
indicaciones sobre uso, tecnologias e instalacion de un sistema de aguas grises. Estas indicaciones
han sido elaboradas para el sector residencial pero dada la baja escala de los desarrollos
ecoturisticos, pueden ser aplicables sin problema alguno.

Se recomienda ubicarlo a una distancia minima de 5m del punto de descarga a la edificacién, 15m a
corrientes de agua, 30m a pozos de agua y 60m a cuerpos de agua utilizados como fuente de
abastecimiento.

05. Humedal para aguas grises

Los humedales para aguas grises funcionan de manera similar a los humedales naturales,
purificando el agua. La diferencia radica en que se controlan los aspectos negativos de los
humedades naturales, mediante podas y extraccidn de la vegetacion y técnicas de ingenieria para
mejora del comportamiento hidraulico mediante tuberias.

Es necesario un recipiente impermeable, en el que se extiende una capa de grava fina y tierra en la
capa superficial. Sobre esta se plantan especies vegetales resistentes al ambiente del humedal.
Estas plantas tendran capacidad fisioldgica y bioquimica de absorcion, retencién y degradado de los
contaminantes.

Esquema de funcionamiento de un humedal:


http://vivienda.ine.gob.mx/

A. Las aguas grises llegan al primer tanque que incorpora una trampa de grasas, que
permite captar la grasa que produce el jabdn;

B. Pasan a un tanque de sedimentacion donde las aguas grises son conducidas por gravedad
hacia un humedal horizontal.

C. En el humedal, el sustrato poroso da soporte al crecimiento de las plantas. El agua circula
en contacto con las raices de estas, en donde las bacterias aerobias transforman los

elementos téxicos y como resultante, el agua sale apf :
DETALLE DE LA POZA DEL HUMEDAL

Tuberia

ranurada\{ Salida del efluente

Membrana
impermeable |

Suelo-grava / \

Piedras. Sistema
de distribuciéon

A. Trampa de grasas

B. Tanque de sedimentacion

C. Poza del humedal

Figura 4: Esquema de funcionamiento de un humedal para aguas grises.
Por: O.M.A.F

Se recomienda ubicarlo a una distancia minima de 5m del punto de descarga a la edificacién, 15m a
corrientes de agua, 30m a pozos de agua y 60m a cuerpos de agua utilizados como fuente de
abastecimiento.



Figuras 5, 6 y 7: Imdgenes de un humedal para aguas grisess.

Por: O.M.A.F

e Imagenes tomadas, previa autorizacion, en las instalaciones de Ecoturismo de la Laguna de Sihil Noh Ha. Municipio de
Felipe Carrillo Puerto.



06. Biodigestor:

El biodigestor es un depdsito (aislado en su totalidad) donde, por accién de microorganismos
anaerobios, se transforman los residuos organicos. Se utiliza para el tratamiento de excretas de
animales, la produccién de biogds, tratamiento de aguas residuales y la elaboracion de
biofertilizantes. Para los pequefios DE, el uso principal sera el tratamiento de aguas residuales.

En el caso de tratamiento de aguas residuales procedentes de la actividad humana, al pasar éstas
por los biodigestores se previene la contaminacién directa de los mantos acuiferos, y en general del
ecosistema, causada por la descarga de aguas negras.

Salida de L
o Biogas
Biogas

Entrada de ﬁ

Desperdicios Y

desechos

. organicos

Filtro Cultivos

Gas Excretas > ( Biodigestor ) —) Abono

organico | Jardineria
Sustancias B Desperdicios
Fertilizante de ,

organicas alta calidad agricolas /

Figura 8 y 9: Esquemas de funcionamiento de un biodigestor.
Por: O.M.A.F

07. Captacion de agua de lluvia:

La captacién de agua de lluvia es un sistema sencillo de obtener agua para riego o para limpieza
(lavar trastos, vidrios o trapear) entre otros.

El agua de lluvia es interceptada, colectada y almacenada en depdsitos para su posterior uso. La
superficie de captacién, puede ser la propia superficie del techo de las construcciones, donde el
agua se conduce por gravedad, evitando el bombeo. Esta agua no es apta para consumo humano.

Algunas recomendaciones:
e Limpiar el tanque y canaletas antes de la temporada de lluvias.
e Interceptar las primeras aguas (arrastran los residuos y suciedad presentes en las azoteas)
evitando que pasen al tanque.
e Tapar el tanque con una malla para que no pasen los insectos.



e Poner un filtro contra insectos u hojas a la entrada del tanque.
e Para retirar el agua del tanque, siempre usar grifos y no cubetas (que pueden contaminar el
agua).

Detalle sujecion
canaleta Area de captacion

/

Recoleccién —»
Canaleta

\ Interceptor de

primeras aguas

Tanque para
almacenamiento
Figura 10: Detalle de canaleta perimetral para captacion de aguas pluviales.
Figura 11: Esquema general de captacion de aguas pluviales.
Por: O.M.A.F

Una vez almacenada y tratada, esta agua puede ser reutilizada. En el punto 4, redso de aguas grises
de este mismo Anexo, se dan recomendaciones para la puesta en marcha del sistema. En este caso
el agua de lluvia puede ser incorporada a ese sistema o utilizarse directamente para riego.



ETAPA DISENO. ANEXO lIl. CLIMOGRAMA DE GIVONI.

A continuacidén se presenta un climograma elaborado a partir de los datos climaticos del afio
2012 en el municipio de Felipe Carrillo Puerto (Se han tomado los datos climaticos de este
municipio como referente para toda el area de estudio). En este caso se trata de un climograma
de bienestar representado sobre un diagrama psicométrico, denominado Climograma de B.
Givoni.

En este diagrama, se representa un area de bienestar (1 y 2) y rodeando a éste, las areas en las
que por medio de estrategias bioclimaticas (constructivas y de disefio) se puede llegar a
alcanzar el confort.

Figura 1: Climograma de Givoni.
Por: 0O.M.A.F

Zona 1. Area de confort, comprendida entre los 21 y los 262 de temperatura seca. Humedades
relativas hasta un limite de 75%.

Zona 2. Area de bienestar aceptable, comprendida entre los 20 y los 272 de temperatura seca.
Humedades relativas hasta un limite de 80%.

Tal y como se explicaba en el parrafo anterior, el resto de areas nos indican la posibilidad de
alcanzar el bienestar, por medio de estrategias como ventilacion natural, masa térmica
enfriamiento evaporativo, etc.

Para el caso de Felipe Carrillo Puerto, algunos meses del afio se ubican en las zonas 1y 2, las
cuales se encuentran dentro de las condiciones ideales de confort. Sin embargo, la mayor parte
del afio se ubica dentro de la zona 5 que se controla con ventilacién natural permanente;
algunos meses de invierno se ubican en la zona 7, que se controla mediante ganancias internas;



y alguna parte del verano se ubica en la zona 11, donde sera necesario recurrir a sistemas de
refrigeracion convencional, por calor excesivo.

En conclusion, para la zona de FCP, es necesario que se implementen medidas de proteccion
solar para evitar las ganancias térmicas por asoleamiento, propiciar la ventilacién natural
permanente y en los meses de verano, utilizar medios de refrigeracion mecanicos (aire

acondicionado) si se requiere llegar a los limites de temperatura y humedad establecidos como
confortables.



ETAPA DISENO. ANEXO IIl. ESTRATEGIAS PASIVAS Y CONCEPTOS DE DISENO BIOCLIMATICO*

Las condiciones de la edificacién para lograr la sensacién de bienestar

La sensacidn de bienestar, sentirse confortable en un lugar, se obtiene por conjugacion de
diversos factores, que deben interactuar, de manera simultadnea. La temperatura, la humedad,
el nivel de ruido, la luminosidad, los olores. Todas éstas, pueden ser controladas desde una
buena planeaciéon de la edificacidon. Otros factores que influyen en esa misma sensaciéon de
bienestar, nos los da nuestro propio estado de salud y emocional (cansancio, tensiones, etc.).

A continuacién se describen como mejorar las condiciones de confort del DEZ2, a través de una
buena planeacién de la edificacién:

Confort higrotérmico.

Confort luminico (iluminacién natural).
Confort acustico.

Calidad del aire.

CONFORT HIGROTERMICO. Los condicionantes higrotérmicos, pueden ser mejorados con
sistemas pasivos de disefio bioclimatico.

El diagrama de Givoni realizado para el municipio de Felipe Carrillo Puerto, que se presenta en
el Anexo II, nos arroja datos sobre las estrategias pasivas de disefio bioclimatico que pueden
ser implementadas en el area de estudio, para mejorar la condiciones internas de confort
higrotérmico. Estas son en gran parte, las acciones controladas con ventilacién natural
permanente, especificas de zonas calientes y himedas.

Esta ventilacion natural permanente, forma parte de las estrategias de disefio bioclimatico para
evitar el sobrecalentamiento en la edificacion.

Evitar el sobrecalentamiento en la edificacion:

Para evitar el sobrecalentamiento se pueden trabajar tres aspectos: A. Medidas contra el
sobrecalentamiento, B. Medidas contra la sensacién de calor (sin enfriamiento) y C. Medidas
directas de enfriamiento, en este caso, las medidas de enfriamiento directo no aplican debido a
que el clima del sitio tiene una gran cantidad de humedad, lo cual incrementaria la sensacién
térmica.

A. Evitar sobrecalentamiento:
Se priorizan las medidas iniciando por solucionar el sobrecalentamiento en huecos, siguiendo

por las areas de azoteas/cubiertas y por ultimo los muros opacos.

e Huecos acristalados (orientacion, sombreamiento y seleccion de vidrios)

! Este anexo se ha desarrollado en gran parte a partir de la lectura de: NEILA GONZALEZ, F.Javier. Arquitectura
bioclimdtica en un entorno sostenible. Ed.Munilla-Leria, Madrid, 2004.
* DE: Desarrollo Turistico Inmobiliario.



En los huecos acristalados se gana la mayor parte del calor de toda la edificacién debido
a que a través de ellos penetra la radiacion solar en pleno. Algunas medidas preventivas
para evitar el sobrecalentamiento a través de los huecos son:
o Orientacion 6ptica de los huecos. Orientar los huecos hacia donde capten menos
cantidad de radiacidén a lo largo del dia. Se tendran en cuenta, el recorrido solar,
los vientos dominantes, cuerpos de agua, vegetacion. Evitar radiacion directa y
aprovechar el microclima en beneficio de una mayor frescura. La orientacién mas
favorable para la latitud 20, (correspondiente area de estudio comprendida entre
los municipios de José Maria Morelos, Felipe Carrillo Puerto y Tulum) es la Norte
y la mas desfavorable es la Oeste.

RD RD
Rd Rd
Oeste. Ganancia solar = 500W/m2 Sur. Ganancia solar = 150W/m2
RD RD
Rd Rd
Sur. Ganancia solar = 290W/m2 Ganancia OW/m2 por las protecciones solares

Figuras 1 a 4: Ganancias solares en huecos, para diferentes orientaciones.
Por: O.M.A.F

RD: Radiacion directa Rd: radiacion difusa

Como se aprecia en las figuras, el mejor método para evitar las ganancias térmicas por
radiacién directa y difusa es la implementacién de protecciones solares como muros celosia,
persianas exteriores y parasoles verticales u horizontales (se muestran a continuacidn).

o Sombreamiento de huecos mediante parasoles, que protegen de la radiacién
solar. Pueden ser elementos fijos o méviles y entre otros se encuentran los
parasoles fijos sobre el cerramiento, las lamas horizontales (de desarrollo



horizontal o vertical), las lamas verticales, los parasoles mixtos, las persianas
proyectables, los toldos, etc.

Figuras 5 a 10: Protecciones solares.
Por: O.M.A.F

Parasol de desarrollo horizontal.

Parasol de desarrollo vertical.

Parasol mixto en caja.

Lamas horizontales de desarrollo horizontal.

Parasol de desarrollo horizontal con lamas horizontales de desarrollo vertical.
Parasol mixto en caja con lamas verticales de desarrollo vertical.

AN

= También existen métodos para evitar la transmisién de calor, como lo son
las persianas, cortinas, contraventanas. Funcionan en paralelo al vidrio
creando una cadmara de aire que aporta su resistencia térmica.

o Selecciéon de vidrios. Vidrio reflectante, vidrio coloreado. Ambos reducen
noblemente la carga de radiacion solar, evitando que ésta penetre en el edificio.
Sin embargo, la opcién de doble vidrio con camara de aire intermedia tiene un
elevado costo.

Protecciones solares
Proteccion solar AE® Proteccion solar AE
Persiana color oscuro 25% Vidrio oscuro (5mm) 40%
Persiana color medio 25-29% | Vidrio polarizado 48%
Persiana color claro 29-44% | Arbol no muy tupido 40-50%
Persiana blanca 85-90% | Arbol tupido 75-80%
Cortina color oscuro 42% Celosia 85-90%
Cortina color medio 53% Toldo de lona 85%
Cortina color claro 60% Recubrimiento de plastico | 40-50%

Figura 11: Tabla de protecciones solares*.

e Cubiertas/ azoteas (ventilacion, autoventilaciéon y recubrimiento vegetal).

* AE: Ahorro energético
* Extrafda del documento Guia para el uso eficiente de la energia en hoteles, de 1a Comisién Nacional para el Uso de
la Energia (CONUEE).



Las cubiertas o azoteas, salvo que disfruten de sombreamientos proyectados (por la
vegetacion, otras construcciones, etc.) reciben radiacion solar directa a lo largo de todo
el dia. Algunas medidas preventivas para evitar el sobrecalentamiento a través de las
cubiertas son:

(@]

o

o

Cubierta ventilada. Se trata de crear una cubierta interior sombreada bajo el
paraguas de otra cubierta exterior. Entre ambas se crea una cdmara de aire que
disipa el calor absorbido por la cubierta exterior.

Figuras 12 a 14: Diferentes esquemas de cubierta ventilada.
Por: O.M.A.F

Cubierta autoventilada. El mejor ejemplo es la arquitectura vernacula de la zona,
se trata de usar techumbres vegetales, permeables al aire que permiten la salida
del calor manteniendo fresco el ambiente interior.

Figura 15: Esquema de cubierta autoventilada
Figura 16: Imagen de estructura de cubierta tipo palapa
Por: O.M.A.F

Cubiertas vegetales. Son cubiertas convencionales a las que se afiade una capa
de sustrato y plantas.
= Planas. Segun el sustrato, el tipo de vegetacion y su mantenimiento,
podemos dividir este tipo de cubiertas en:
1. Extensiva o ecologica.
= Sustrato: Capa de poco espesor (aprox. 10cm).
» Especies vegetales: Plantas autdctonas y pequefias.
» Necesidades de agua y nutrientes: Por procesos naturales.
= Mantenimiento: Muy escaso.



2. Intensiva o ajardinada>.
= Sustrato: Capa de espesor > 20cm.
» Especies vegetales: Plantas, arboles y arbustos de mayor
envergadura.
» Necesidades de agua, nutrientes y mantenimiento: Similar al
de un jardin.

6. Sustrato.

5. Filtro geotextil.

4. Formacién de pendiente.
3. Aislante térmico.

2. Ldmina impermeabilizante.
1. Soporte estructural.

Figura 17: Esquema de cubierta vegetal extensiva.

Por: O.M.A.F

* Inclinadas. Las techumbres de tipo palapa tan presentes en la Peninsula
de Yucatan, son un buen ejemplo de este tipo de solucion.

o Forma de la cubierta, para mejorar su comportamiento térmico:
= (Cuanto mas inclinado sea, menos area de captacién de calor solar
por radiacion.
=  Cuanto mas altas sean las techumbres, mas frescas estaran las
partes bajas, ya que el aire caliente tiende a subir. La parte alta de
las techumbres dispondra de salida para el aire caliente (efecto
Venturi).
o Color. Acabados claros, por su alto coeficiente de reflexion.

e Muros (color, sombreamiento y ventilacion)
Son otro punto importante de captacidon de radiacidn solar directa, algunas estrategias
para mejorar su comportamiento son:
o Muros ventilados, aislados, sombreados.

> Sera necesario reforzar estructura por la sobrecarga que supone este tipo de solucién (entre 700 y 1200 kg/m2),
que va desde 20-50cm para herbaceas y entre 1 y 2 m para arboles. Sobre la impermeabilizacién se ha de extender
una capa drenante de cando rodado de unos 20cm de espesor.



= Celosias y parteluces exteriores. Bloquean la radiacién directa y a
la vez, aportan suficiente luminosidad al interior de los
habitaculos.

=  Muro inhibidor de calor. Vidrio adosado a un muro, con rejillas de
ventilacion inferior y superior. El calor que se genera en su
interior, por asoleamiento, sube y desplaza al aire fresco creando
una ventilacién continua de ese espacio.

Figuras 18 a 20: Esquemas de muros ventilados.
Por: O.M.A.F

Colores usados en los muros. Los acabados claros tienen un coeficiente de
absorcion de calor muy bajo, entre un 0,1 y un 0,2. Esto significa que solo entre
un 10 y un 20% de la radiacién solar que incide sobre el cerramiento se
transforma en calor, el resto se refleja.

Orientacion general de la edificacion. Las orientaciones que mejor se comportan
para la zona de estudio, son las Norte-Sur y Noroeste-Sureste.

B. Medidas contra la sensacién de calor (sin enfriamiento).

Ventilar el espacio interior, sustituyendo el aire interior sobrecalentado por aire
exterior. Si el espacio interior se ha mantenido cerrado, el hecho de introducir aire
exterior, mejorara la sensacion de bienestar.

Para asegurar una 6ptima ventilacidon, los huecos deberan estar orientados en el sentido
de los vientos dominantes en los meses de calor, en este caso, se deberi orientar al Este
y Sureste que abarca los meses de Febrero a Septiembre. El resto del afio los vientos
dominantes tienen componente Norte y Noreste.

Ventilaciéon natural cruzada. Ubicar los huecos en distintas fachadas:

©)
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Si las fachadas en las que se encuentran los huecos son opuestas y una de ellas
estad sometida a la presion del viento, la ventilaciéon sera mucho mas eficaz.

Lo huecos se pueden ubicar a diferentes alturas, lo que mejorara la ventilacidon.
El mobiliario interior puede modificar el comportamiento de la ventilacion.

Los tamafios diferentes en los huecos también afectan la ventilaciéon cruzada. Si
el hueco de entrada es mas pequefio que el de salida, se aumenta la velocidad del
aire en el interior de la edificacion. Por el contrario, si el hueco grande es el de



entrada de aire, se produce una reducciéon de la velocidad en el interior de la
edificacion.

Figuras 21 a 23: Esquemas de ventilacion natural cruzada.
Por: O.M.A.F

e Ventilacion forzada natural. Uso de ventiladores, extractores, impulsores cuando la
velocidad del aire con la ventilacién natural es insuficiente.
o Recalentamiento:

= En cubierta. Chimenea solar. Funcionan como las chimeneas para humos
pero en este caso eliminan el aire caliente. Para hacerlas mas efectivas,
deberan tener expuesta al sol su ultimo tramo, de forma que al
recalentarse esta zona, se cree una corriente ascendente, con extraccion

del aire caliente.

Ladrillo cocido
o metal

Figura 24: Esquema de ventilacion por recalentamiento en cubierta. Chimenea solar.
Por: 0O.M.A.F

e Extraccion por viento. Efecto Venturi, generando succion en el interior de los conductos
de extraccion de aire expuestos al viento. Para asegurar su efectividad, debe llevar un
remate tipo veleta que asegure que la boca de salida de aire se encuentra siempre en
direccién contraria a los vientos dominantes.

Vientos dominantes

Con remate/'

tipo veleta

Figura 25: Esquema de ventilacion por recalentamiento en cubierta. Extraccion por viento. Efecto Venturi.



Por: O.M.A.F

CONFORT LUMINICO. APROVECHAR LA ILUMINACION NATURAL:

Asegurar una buena iluminacién natural al interior de las construcciones no solo redunda en
una reduccion del consumo energético (con lo consiguiente reduccién del costo y del impacto
sobre el medio) sino que dara calidad a los ambientes interiores disenados y mejorara las
condiciones de salubridad.

Dentro de los elementos arquitecténicos relacionados directamente con la luz natural,
podemos definir tres grupos:

¢ Elementos de conducciéon de luz: espacios que proyectan y distribuyen la luz, directa o
indirectamente, al interior de las construcciones. Ejemplos:
o Galerias, porches, patios y atrios acristalados.
o Invernaderos.
o Conductos de luz.
o Conductos solares.

e Elementos de paso de la luz. Ejemplos:
o Ventanas, lucernarios y claraboyas.
o Cualquier elemento traslucido situado en fachadas o cubierta.

e Los elementos de control de la luz. Ejemplos:
o Vidrios.
o Toldos, cortinas, persianas, contraventanas.
o Celosias, parasoles, parteluces.
o Filtros solares, tratamientos superficiales del vidrio.

La proporcion y forma de los huecos, son determinantes a la hora de crear los ambientes
interiores.
e Los huecos situados en la parte alta de una pared proporcionan buena iluminacién en el
lado opuesto del espacio.
e Los huecos situados en la parte media de una pared proporcionan buena iluminacion en
area mas cercana a la pared.
e Un hueco alto y estrecho proporciona una distribuciéon uniforme en profundidad y no a
lo ancho.
e Un hueco de altura reducida y de proporciones anchas distribuye bien la luz a lo ancho y
no en profundidad.
Considerar que toda entrada de luz directa representa ganancia de calor, por lo que se debe
procurar que la iluminacién entre de manera indirecta.
En el caso de galerias e invernaderos considerar que si no existe una buena operacidn, éstos
pueden provocar un efecto invernadero que resultara contraproducente a la ventilacion, pues
estancara el calor y evitara que sea liberado.



CONFORT ACUSTICO:

El confort actstico estd dado por la ausencia ruidos y las vibraciones.
Estrategias para confort acustico:

e Aislamiento acustico.

©)

Pantallas acusticas o antiruido. Si la fuente generadora de ruido es externa, se
pueden plantear este tipo de barreras al ruido, funcionan muy bien para ruidos
agudos, se deben situar muy cerca de la fuente emisora y evitar perforaciones.
Barreras vegetales. Su funcionamiento es similar al de las pantallas actsticas,
salvo que se necesita una gran masa vegetal para conseguir los resultados del
apantallamiento artificial.

Los pavimentos que se propongan en el exterior de las construcciones también
pueden mejorar el aislamiento actstico. Usando gravilla en vez de pavimentos
asfalticos y adoquines.

Organizar los espacios para que aquellos que necesitan mas silencio estén lejos
de vialidades, y otras fuentes generadoras de ruido.

Uso de ventanas compuestas por doble vidrio y cAmara de aire intermedia.
Aislantes acusticos incorporados a los sistemas constructivos, como lana de
vidrio y lana de roca.

Foco emisor\\

de ruido.
VIALIDAD.

Figura 26: Esquema de apantallamiento acustico.
Por: 0O.M.A.F

¢ Acondicionamiento acustico. La propagacion del sonido dentro de un espacio depende
de sus caracteristicas geométricas, tamafio, forma y de los materiales con los que esta
delimitada. Si los materiales son muy absorbentes, la onda acustica reflejada sera muy
pequefia. En el caso de espacios para pernocta, interesa conseguir un nivel de absorcion
elevado, de forma que se eviten las grandes reflexiones acusticas.
Entre los materiales con buen indice de absorcion acustica® estan: Falsos techos de
plafén, moqueta y alfombras y cortinas.

CALIDAD DEL AIRE:
La ventilacion de los espacios cerrados corrige en gran medida los factores que hacen que estos
no sean confortables. Sustituyendo el aire dentro de un espacio, se consigue aportar oxigeno

6 . s . . . , o e
La absorcidn acustica es la propiedad que tienen todos los materiales para absorber energia acustica, permitiendo que
se refleje sélo una parte de ella.



para respirar, eliminar humos de la combustién, eliminar olores, eliminar el aire
sobrecalentado, evitar condensaciones y evitar intoxicaciones por fugas de gases toxicos.

En la medida de lo posible, todos los espacios habitables deben tener ventilaciéon natural o
forzada” (artificial).

En el caso de ventilacion forzada, se debera tener especial cuidado en el mantenimiento y
limpieza de los ductos para evitar que se contaminen y que contaminen el ambiente interior.

Arquitectura vernacula de la zona de estudio®:

La tipologia edificatoria de la arquitectura vernacula de la zona es la casa Maya, que consiste
en una vivienda realizada con palos y guano. Este prototipo de vivienda existe desde hace mas
de dos mil afios en la peninsula de Yucatdn. La sociedad Maya ha tenido un cierto caracter
nomada, propiciado por la naturaleza del suelo, que es calcareo con una capa organica de no
mas de 10cm y que solo posibilita tres o cuatro cosechas consecutivas, dejando de ser util
durante las décadas siguientes, lo que ha obligado a un cambio de vivienda continuo, por lo que
la casa debe ser de facil y rapida ejecucion.

Los aprovechamientos medioambientales y estrategias bioclimaticas, caracteristicos de este
tipo de vivienda son:

e Laimplementacién de materiales de la region para su construccion.

e Ventilacion y auto ventilacion: La estrategia basica contra el calor y la humedad es la
ventilacién. La vemos representada en:

o Laforma cerraday curva del muro perimetral ayuda al aumento de velocidad del
viento, resultado de las sobrepresiones y depresiones que se generan sobre las
caras de la vivienda y que son las que crean las corrientes de aire en el interior.

o La envolvente hecha con materiales vegetales, permeables al aire facilita la
autoventilacion.

o Al ser también materiales permeables al vapor de agua, su evaporacion evita las
condensaciones que podrian ser causa de la pudricién del material.

o La considerable altura entre techo y suelo (3 a 4m) ayuda a generar esa buena
ventilacion; el volumen de aire caliente sube provocando una depresién en la
parte baja que refresca el ambiente.

e Medidas contra la excesiva radiacion solar:
o La forma de la techumbre, a cuatro aguas, reduce la radiacién solar a la cuarta

parte ya que solo un cuarto de los rayos inciden simultdneamente de forma
perpendicular sobre la superficie de la cubierta.

7 . .2 . . s .
Ventilacién forzada: Inyectar o extraer aire por medios mecanicos.
8 . o e e . . , ’
Zona de estudio: Comprende los Municipios de Felipe Carrillo Puerto, José Maria Morelos y Tulum.



o Igualmente la forma curva de los muros evita que la radiacion incida de forma
homogénea; los rayos inciden con distintos angulos.

o La aplicacion de una capa de cal blanca a los muros facilita la reflexion de los
rayos evitando su calentamiento.

e Medidas contra la lluvia/ inundaciones:

o La cubierta a cuatro aguas, con grandes pendientes, acelera el escurrimiento del
agua en caso de lluvia.

o La plataforma de tierra compactada preserva la casa de inundaciones, frecuentes
durante la estacion de lluvias.

Otra practica regional tiene que ver con las estructuras de tipo palafito, donde las
edificaciones se asientan en pilotes elevados.

e Los materiales que se utilizan son similares a los de la casa vernacula maya, pues la
envolvente es de madera (materiales vegetales) lo que permite la ventilacion y disipa la
humedad;

e La techumbre es vegetal y a cuatro aguas, lo que evita que los rayos incidan de manera
directa y facilita el escurrimiento del agua por lluvias;

e Edificacion elevada sobre la superficie permite que el suelo permanezca ventilado, lo
que garantiza que el interior permanezca fresco.



ETAPA DISENO. ANEXO IV. EFICIENCIA ENERGETICA EN ILUMINACION:

El proyecto de iluminacién del DE! buscara el nivel de eficiencia energética maximo, y a su vez
cumplira con los requisitos arquitecténicos (la iluminacion debera estar adecuada a cada

espacio y/o actividad), estéticos y econémicos.

A continuacién se presenta una tabla comparativa de los tipos de dispositivos de descarga
eléctrica mas representativos. En ella se compara el flujo luminoso (Im) que emite cada fuente
de luz. La potencia en W nos indica el consumo energético y no el rendimiento obtenido.

TIPO

DESCRIPCION

VIDA
MEDIA
UTIL
(horas)

CONSUMO ENERGETICO(W)/FLUJO

LUMINOSO (Im)

LAMPARA
INCANDESCENTE

Es una lampara de vidrio por
la que pasa una corriente
eléctrica a través de un
filamento de  tungsteno
dentro de un gas inerte,
calentandolo hasta que se
vuelve  incandescente y
produce luz.

1000

15w/
100Ilm

60W/
710lm

75W/
1100Im

100W/
1600lm

LAMPARA
HALOGENA

Es wuna variante de la
lampara incandescente en la
que el gas inerte se sustituye
por un gas halégeno y el
vidrio por un compuesto de
cuarzo que soporta mucho
mejor el calor.

3000

10W/
140lm

35W/
600Im

50W/
910lm

75W/
1450Im

FLUORESCENCIA
COMPACTA
(lampara de bajo
consumo, bombilla
ecoldgica, CFL)

Son pequefios tubos
fluorescentes acoplados a un
casquillo o un conector pin.
La iluminacion fluorescente
emplea vapor de mercurio a
baja presion dentro del tubo
revestido con fésforo (que
reacciona con la mezcla de
gases haciéndose
fluorescente).

10000

3w/
150Im

12w/
650Im

18W/
1150Im

23W/
1600Im

LED

(Diodo luminoso)

Es un diodo emisor de luz. Se
trata de un  material
semiconductor que es capaz
de emitir una radiacion
electromagnética en forma
de Luz.

30000

1w/
75Im*

W/
750Im*

10W/
1100Im*

15W/
1400lm*

(*) Fuente de luz direccional. Intensidad luminica mdaxima en candelas = valor lux a 1 metro.

! DE: Desarrollo Ecoturistico




Figura 01: Tabla comparativa de dispositivos de descarga eléctrica destinados a la iluminacion.
Por: O.M.A.F

Es claro que el rendimiento en iluminacién y consumo es mejor de las lamparas fluorescente
compacta y LED que de las ldmparas incandescentes y hal6genas. Para efectos de este
documento, se sugiere que se utilicen lJamparas fluorescentes compactas o LED.

En la liga http://www.fide.org.mx del fideicomiso para el ahorro de la energia eléctrica (FIDE)
se pueden consultar los fabricantes de dispositivos de iluminacién que han obtenido el sello
FIDE A, asi como sus caracteristicas.



http://www.fide.org.mx/

ETAPA DISENO. ANEXO V. DISPOSITOVOS AHORRADORES DE AGUA™:

Los dispositivos y productos ahorradores de agua son articulos que en su uso disminuyen el gasto de
este recurso.
Existen diferentes tipos de productos y dispositivos, entre otros estan:
1. Muebles y accesorios de bafio
e Inodoros

e Mingitorios
e Fluxémetros
o Regaderas

e Llaves

2. Reductores o economizadores de flujo

A continuacion se presenta una tabla inductiva y no limitativa en la que se enlistan algunos sistemas, su
descripcion y los consumos medios de agua y/o ahorros (%) segun el caso. El desarrollador del DE2 y su
equipo de disefio, deberan seleccionar aquellos equipos que siendo eficientes en el consumo de agua,
entren dentro de los parametros econdémicos de inversion previstos.

CONSUMO SISTEMA DESCRIPCION
(L)

Datos: Los inodoros tradicionales consumen entre 13 y 23 litros por descarga, frente a los
consumos de 6 litros o menos de los inodoros eficientes o ahorradores (estos siempre disponen
de un sistema de retenciéon de descarga). Esto se debe al disefio del sifén, que es capaz de
funcionar hidraulicamente (arrastre y limpieza) con solo 6 litros.

Si el inodoro consume menos de 6 litros, estariamos hablando de inodoros con grado ecolégico.

4,81/descar | Cisternas con | Disponen de un pulsador Unico que interrumpe la salida de

- ga interrupcién de la | agua, en unos casos accionandolo dos veces y, en otros,

8 descarga dejando de pulsarlo.

<

o

(=]

o : : ; :

2 Mecanismo de | Son mecanismos que pueden adaptarse a cualquier cisterna
descarga para | baja y permiten convertir un inodoro en ahorrador. Son de
cisternas. facil instalacidn. Sustituyen al mecanismo antiguo.

Tips:

e Colocar dos botellas llenas de agua dentro de una cisterna convencional ahorrando de 2 a
4 litros cada vez que se utiliza.
e No arrojar el papel o cualquier otro objeto al inodoro.

! Informacién extraida del catalogo de productos y dispositivos ahorradores de agua. Alternativas para el uso
eficiente del agua en la ciudad de México, www.sacm.df.gob.mx.

’DE: Desarrollo Ecoturistico.

3Todos los sistemas para inodoros aqui presentados cumplen con la NORMA Oficial Mexicana NOM-009-CNA-
2001, Inodoros para uso sanitario-Especificaciones y métodos de prueba.



http://www.sacm.df.gob.mx/

El sistema de inodoro con doble pulsador, no ha sido contemplado como alternativa en esta Guia,
por la complejidad que supone su uso en hoteles, donde convergen usuarios muy diversos que
por desconocimiento en el uso de este tipo de aparatos podria resultar en un doble consumo en
lugar de ahorro.

" 01/ Mingitorio sin | Mingitorio sin agua, no requiere tuberia de suministro, libre
o descarga | agua. de olores y requiere un mantenimiento minimo.
o
o
|:
O
<
=
v 4,81/ Flux de manija | Es una valvula automatica, que dosifica y controla en una sola
lno_: descarga | para wc. operacidn el agua que requiere el mueble sanitario para hacer
—— su limpieza.
E 0,51/ Flux de manija p
o descarga | para mingitorio.
x
D
-
L
40% Mezcla con aire | Mezclan aire con el agua, incluso cuando hay baja presion,
(perlizadores). saliendo las gotas de agua en forma de “perlas”. Sustituyen a
los filtros habituales de los grifos y evitan la sensacién de
* pérdida de caudal al abrir menos el grifo.
(%]
&
w 40- 60% | Economizadores o | Reducen el caudal en funcién de la presion, pueden llegar a
2 reductores de | reducirde 20a 10 1/s.
I caudal.
o 10- 40%. | Interruptores de | Dispositivos que permiten interrumpir el caudal de la ducha
caudal. mientras uno se enjabona. Es ideal en duchas con griferia de
dos entradas de agua.
51/s Monomando La instalacion de llaves monomando se ha generalizado debido a
su sencillez de manejo.
La comodidad de manejo en un mismo mando permite regular
caudal y temperatura reduciendo el gasto de agua en operaciones
tales como el ajuste de la temperatura de agua mezclada.
6-8l/s Regulador del | La funcién de estos mecanismos es, simplemente, limitar
" caudal internamente el paso del agua, de manera que al abrir al maximo
g el monomando, no dispongamos del caudal méaximo. La apertura
< se realiza en dos fases con un tope intermedio en el recorrido de la
- palanca del monomando.
Este se sitlia en una posicién que proporciona un caudal suficiente
para los usos habituales (entre 6 y 8 litros/minuto).
51/s Llave temporizada | Las llaves temporizadas son aquellas que se accionan pulsando un

botén y dejan salir el agua durante un tiempo determinado,
transcurrido el cual se cierran automaticamente.




6l/s

Llave electrdnica

Estas llaves funcionan normalmente con pila de litio de 6v, y
cuentan con sensor infrarrojo.

REDUCTORES/ECONOMIZADORES DE FLUJO

50%

Aireador/
Perlizador

Es un dispositivo que mezcla aire con el agua, incluso cuando hay
baja presién, de manera que las gotas de agua salen en forma de
perlas.

Sustituyen a los filtros habituales de las llaves y a pesar de reducir
el consumo, el usuario no tiene la sensacion de que proporcionen
menos agua. Los aireadores-perlizadores permiten ahorrar
aproximadamente un 40% de agua y energia en las llaves
tradicionales.

ahorro 40%
deO2y
energia

Limitador
caudal

del

Los limitadores de caudal reducen la cantidad total de agua que
sale de la llave. Dado su disefio, funcionan correctamente a las
presiones de servicio habituales pero no garantizan que se
mantengan en Optimas condiciones de servicio a bajas presiones.
Su colocacion es muy sencilla, y se comercializan con acabado en
roscas de distintos tamafios para su acoplamiento a diferentes
Ilaves. Consiguen un ahorro comprobado de entre 40% y 60%,
dependiendo de la presion de la red.

Ahorro 20-
30%

Interruptor
caudal.

de

Los interruptores de caudal se emplean en las duchas para
bloquear el paso de agua sin tener que cerrar, y por tanto volver a
regular, las llaves durante el enjabonado. Es un sistema que resulta
atil para los modelos antiguos de doble mando agua fria-agua
caliente, que permite ahorros de agua y energia no muy elevados
(entre 20% y 30%) y que, fundamentalmente, mejora el confort
del usuario.

Figura 01: Tabla de muebles y accesorios ahorradores.

Por: O.M.A.F




ETAPA DISENO. ANEXO VI. ENERGIAS RENOVABLES:

Energias limpias versus energias renovables.

Las energias limpias son aquellas que no generan ningun tipo de residuo contaminante. Se
diferencian de las llamadas energias renovables, en que estas Ultimas provienen de fuentes de
energia renovables, pero la recuperacion de esta energia no implica, forzosamente, la eliminacién
de los residuos.

Las fuentes de energia limpia mas cominmente utilizadas son:

e Laenergia geotérmica

e Laenergiaeélica

e Laenergia hidroeléctrica

e Laenergia solar (frecuentemente utilizada para calentadores solares de agua).

Las energias renovables, son todas aquellas obtenidas de fuentes naturales inagotables a escala
humana, ya sea porque el recurso dispone de una cantidad de energia inmensa, o porque el
recurso tiene la capacidad de regenerarse de manera natural.

El marco Legal Mexicano, apoya la generacion de energia procedente de fuentes renovables para
autoconsumo y/o venta desde la aprobacion en 1992 de la reforma de la Ley del Servicio Publico
de Energia Eléctrica (LSPEE), y este apoyo se ha visto reforzado en 2008 con la aprobacion de la
Ley para el Aprovechamiento de las Energias Renovables y el Financiamiento de la Transicion
Energética (LAERFTE).

Desde el portal http://www.renovables.gob.mx/, gestionado entre la Secretaria de Energia, la
Comision Reguladora de Energia y Comision Nacional para el Uso de Eficiente de la Energia, se
pretende facilitar las inversiones en fuentes renovables de energia en México. Este portal contiene
informacion sobre el Potencial Energético de México, su estado actual, marco legal, regulatorio y
normativo, programas de fomento y opciones de financiamiento, entre otros.

A continuacidn se explican 3 sistemas de generacién de energia por medio de fuentes renovables.

e Energia solar térmica (Calentadores solares que transfieren el calor del sol a un fluido).
e Energia solar fotovoltaica (Paneles solares que generan energia eléctrica).
e Energia eolica (Aerogeneradores o molinos de viento).


http://www.renovables.gob.mx/

Energia solar térmica

Uno de los sistemas que proveen de energia solar térmica, es el panel solar térmico o calentador solar
de agua (CSA). Este sistema consiste en la produccién de agua caliente a baja temperatura utilizando
captadores solares (que absorben la radiacién solar y transmiten la energia térmica producida a un
fluido de trabajo que circula por su interior).

Su uso principal para la zona de estudio’, es la de calentar el agua para uso sanitario (regaderas, lava
manos, etc.), el lavado de ropa, y en ultimo lugar, para calentar el agua de albercas en los meses mas
frescos del afio.

Una instalacion sencilla se compone de:
e Sistema colector.
e Sistema de almacenamiento.
e Sistema de distribucion.

Cubierta de vidrio
Tuberia de cobre

Agua caliente

/ Agua fria

Chapa de aluminio

Figuras 01y 02: Integracion de sistema solar par acs Figura 03: Esquema de un colector
Por: O.M.A.F. Por: O.M.A.F.

En México, existen diferentes iniciativas por parte de Gobierno y de las diferentes comisiones para
la implementacion de este sistema. La Comision Nacional para el Uso Eficiente de la Energia
(CONUEE?) tiene un programa denominado Promocién de Calentadores Solares de Agua en
México (PROCALSOL), donde se fomenta el uso de esta tecnologia. Se recomienda buscar
informacion sobre este programa en la liga siguiente: http://www.procalsol.gob.mx/wb/ o en la
propia liga de la CONUEE, http://www.conuee.gob.mx.

! Municipios de Felipe Carrillo Puerto, José Maria Morelos y Tulum.
2 Su objetivo es promover el 6ptimo aprovechamiento sustentable de la energia, mediante la adopcién de medidas y
de mejores practicas para el uso eficiente de la energia en los diferentes sectores de la economia y la poblacién.


http://www.procalsol.gob.mx/wb/
http://www.conuee.gob.mx/

En cuanto a los apoyos por parte del gobierno de la Federacidon, éstos van mas orientados hacia
vivienda y agronegocios. Sin embargo, la Ley del Impuesto sobre la Renta estipula en el Articulo 40
que se puede deducir el 100% de la inversién en tecnologias que aprovechan energias renovables
en el primer afio.

En la liga de PROCALSOL, se puede obtener informacion sobre CSA, su clasificacidn,
funcionamiento, componentes, comparacién de tecnologias, instalacion y mantenimiento,
normatividad, entre otros (todo ello en la pestafia de TECNOLOGIA).

A continuacidn se presenta un esquema de funcionamiento de un CSA3.

Jarro de aire Tinaco
/

\ / e Eljarro de aire debe ir hasta el
o NIVEL 1 (por encima del
Tuberia aislada tinaco), para asi actuar como
amortiguador del golpe de

ariete.

NIVEL 1

NIVEL 2

<«—— Tanque térmico e El tanque térmico tiene que ir
unos 30 cm (como minimo) por

< Colector solar debajo de la base del tinaco.

e El calentador de respaldo
puede ser un boiler, calentador
<—— Calentador de respaldo de paso o instantaneo.

Figura 04: Esquema de los componentes de un CSA
Por: O.M.A.F.

Energia solar fotovoltaica
Para conseguir energia solar fotovoltaica se tiene que transformar la energia solar en energia eléctrica.
En este apartado se presenta el sistema generador fotovoltaico, que estd compuesto por mdédulos que

a su vez contienen un conjunto de elementos semiconductores conectados entre si, denominados
células, y que transforman la energia solar en energia eléctrica, aprovechando el efecto fotovoltaico®.

* Jarro de aire: Tubo liberador de la presidon barométrica de la instalacién hidrdulica que trabaja por gravedad.


http://www.procalsol.gob.mx/work/sites/procalsol/resources/LocalContent/77/4/LISR_Art40.pdf

La instalacion fotovoltaica puede trabajar en solitario o interconectada (ver figuras 06 a 09). Una
instalacién solar fotovoltaica interconectada a red esta constituida por un conjunto de componentes
encargados de realizar las funciones de captar la radiacién solar, generando energia eléctrica en forma
de corriente continua y adaptarla a las caracteristicas que la hagan utilizable por los consumidores
conectados a la red de distribucion de corriente alterna. Este tipo de instalaciones fotovoltaicas
trabajan en paralelo con el resto de los sistemas de generacién que suministran a la red de
distribucién.

El generador fotovoltaico asi como el eélico, pueden ser utilizados también para el bombeo de agua de
pozos a tanques de almacenamiento y para elevar el agua procedente de reuso, hacia los tinacos o
depdsitos elevados.

Generador
Edlico
Generador
Fotovoltaico
Tanque para
Controlador almacenamiento

Pozo

Bomba

Figura 05: Esquema de aprovechamiento de energias renovables para bombeo de agua.
Por: O.M.A.F.

Otra aplicacién de la energia fotovoltaica es la utilizaciéon de faros fotovoltaicos autéonomos para
alumbrado exterior, como se ve en la figura 09.

Existen diferentes tipos de mddulos, en cuanto al material semiconductor del que estan
compuestos, estos pueden ser:
e (ristalinos

* Efecto fotovoltaico: Se produce al incidir la luz sobre unos materiales denominados semiconductores, de tal modo que se
genera un flujo de electrones en el interior del material y, en condiciones adecuadas, una diferencia de potencial que puede
ser aprovechada para producir energia eléctrica.

> Cdédigo Técnico de la Edificacién. Documento bdsico HE Ahorro de Energia. Ministerio de Vivienda. Espafia



+ BID
-

Monocristalinos.
Policristalinos.
e Amorfos
Los de tipo monocristalino son los mas eficientes.

Figuras 06 a 09: Integracion de diferentes sistemas energia solar fotovoltaica.
Por: O.M.A.F

La Comisién Nacional para el Uso de la Energia (CONUEE) 6rgano perteneciente a la secretaria de
Energia, tiene una guia para el uso eficiente de la energia en hoteles. Esta guia no solo es de
aplicacién en la etapa de Operacidn, ya que incorpora medidas como la seleccidn de los sistemas
constructivos, métodos para reducir la ganancia térmica por insolacién, eficiencia de las
instalaciones, ecotécnias, etc. la liga para consulta:

http://www.conuee.gob.mx/wb/CONAE/Conae PyME guias para el ahorro

Por otro lado, como se decia en la introduccion a esta etapa, existe un portal
http://www.renovables.gob.mx/, gestionado entre la Secretaria de Energia, la Comisién
Reguladora de Energia y Comisién Nacional para el Uso de Eficiente de la Energia. En él se
presenta la aplicacion calculadora FV, que ayuda a determinar si es factible instalar un sistema
fotovoltaico en un hogar. Este calculo puede ser trasladado al uso de pequefio DE.

La CFE permite estar conectado a la red eléctrica y utilizar la electricidad que ofrece solo cuando
tu sistema solar no esta produciendo. Esto disminuye tu consumo considerablemente
dependiendo de la capacidad de produccién de tu sistema solar. En el caso de que no haya
suministro de energia eléctrica, serd necesaria la construccion de un almacén para baterias
atendiendo todas las especificaciones del proveedor.

A continuacion se presentan esquemas de aprovechamiento de energia solar fotovoltaica, tanto
para instalaciones interconectadas como para instalaciones aisladas.


http://www.conuee.gob.mx/wb/CONAE/Conae_PyME_guias_para_el_ahorro
http://www.renovables.gob.mx/

Red de baja tension

Protecciones de la red

Contador Embarrado Contador
de entrada de salida
Interruptor de Protecciones Interruptor general
control de potencia \

\ Inversor

Cuadro de \ Generador

distribucion .
fotovoltaico

Figura 10: Esquema de una instalacion solar fotovoltaica interconectada.

Por: O.M.A.F.
Consumo
Corri cA C
orriente onsumo
alterna ccC
Inversor*
Corriente
< continua
Acumuladores
o Baterias
Regulador
de carga
Generador

fotovoltaico

. . . s . . 6
Figura 11: Esquema de una instalacion solar fotovoltaica sin conectar’.

6 CA: Corriente alterna, CC: Corriente continua.



Por: O.M.A.F.
* Para instalaciones muy basicas, el inversor de corriente no es imprescindible, existen equipos que pueden trabajar
con corriente continua.

En la actualidad, existen incentivos fiscales para todo comprador de paneles solares, seglin la Ley
del ISR Articulo 32 fraccién XXVI. Es posible deducir el 100% de tu inversion inicial en un solo
ejercicio fiscal beneficiando al contribuyente con hasta un 30% de ahorro en su compra de un
sistema solar.

El Fideicomiso de Riesgo Compartido (FIRCO) ofrece apoyos de hasta el 49% de la inversion total a
negocios interesados en la adquisicion de equipos de energia renovable. http://www.firco.gob.mx

Energia edlica

Para conseguir energia edlica se tiene que realizar una conversidn de la energia cinética, que traen las
masas de aire en movimiento, hacia energia mecanica y luego a energia eléctrica. Los aerogeneradores
son los instrumentos en cargados de conseguir esta conversion.

Para el DE esta energia se puede utilizar para dos fines principalmente: producir electricidad y bombeo
de agua.

Figuras 12y 13: Integracion de aerogeneradores Figura 14: Integracion de aerogeneradores
Por: O.M.A.F Por: banco de imdgenes acceso publico de la CONABIO

Para poder utilizar la energia del viento, es necesario que este alcance una velocidad minima? que
depende del aerogenerador que se vaya a utilizar pero que suele empezar entre los 3 m/s (10

7 . / T . . . . ~ . .

En la actualidad, se estdn comercializando un tipo de turbinas especialmente disefiadas para el sector residencial y
pyme. El problema radica en su elevado costo. Son turbinas edlicas para instalaciones residenciales, se instalan en el
techo de las construcciones, hacen menos ruido que una lavadora, operan con velocidades de viento muy bajas y


http://www.firco.gob.mx/

km/h) y los 4 m/s (14,4 km/h) y que no supere los 25 m/s (90 km/h). En general las mejores
zonas de vientos se encuentran en la costa, debido a las corrientes térmicas entre el mar y la
tierra. Las figuras 10 y 11 de energia solar fotovoltaica aplican para energia edlica.

pueden ahorrar hasta el 30% de la factura de luz eléctrica. Estas turbinas estan disefiadas para producir 2.5 veces
mas energia que una turbina convencional y son muy faciles de instalar.



ETAPA DISENO. ANEXO VII. EL PAISAJE

Este Anexo trata de abordar el paisaje caracteristico de la zona de estudio®, enunciando algunas de
las comunidades vegetales presentes de mayor relevancia. Asimismo se detallan algunas ecotécnias
directamente relacionadas con la vegetacion y de forma global con el paisaje. Son la técnica de
jardineria denominada xeriscape, las azoteas verdes y el cultivo mediante la técnica de la
hidroponia.

Comunidades vegetales

Basandose en el analisis que se realiza para la zona en el documento Riqueza Bioldgica de Quintana
Roo. Un andlisis para su conservacién®, todo el estado de Quintana Roo se distingue por una
exuberante vegetacién (regién neotropical) clasificada en 12 comunidades vegetales diferentes:

e Selva’ alta subperennifolia.

e Selva mediana subperennifolia.

e Selva mediana subcaducifolia José Maria Morelos en el limite con Yucatan.
e Selva baja espinosa subperennifolia.

e Selva baja subcaducifolia.

e Selva baja caducifolia.

e Palmar.

e Manglar.

e Sabana.

e Vegetacién de dunas costeras.
e Petén.

e Tular.

Todo el area de Felipe Carrillo Puerto y Tulum presentan comunidad vegetal tipo Selva mediana
subperennifolia, salvo el area de la reserva de Sian Ka’an que presenta grandes comunidades
vegetales de Tular y Manglar, y en menor medida de selva baja espinosa subperennifolia y
subcaducifolia.

El drea de José Maria Morelos presenta combinacién entre Selva mediana subperennifolia y
subcaducifolia (esta ultima en toda la frontera de este municipio con el estado de Yucatan).

A continuacién se da una breve descripcién de las comunidades vegetales presentes en el area de
estudio:

! Municipios de Felipe Carrillo Puerto, José Marfa Morelos y Tultim.

Z Pozo, C., Armijo Canto, N. y Calmé, S. (editoras). 2011. Riqueza Bioldgica de Quintana Roo. Un andlisis para su
conservacién, Tomo I. El Colegio de la Frontera Sur (Ecosur), Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (Conabio), Gobierno del Estado de Quintana Roo y Programa de Pequefias Donaciones (ppd).
México, D. F.

3 Las selvas estan formadas por vegetaciéon arboérea de origen tropical; retinen un gran numero de especies
vegetales. Se clasifican por: 1. altura y caducidad de sus hojas y 2. composicién vegetal. En Quintana Roo la
predominante es la selva mediana subperennifolia.



Selva mediana Subperennifolia:

Es la mas extensa. Se distribuye de norte a sur y de este a oeste, en la porcidn oeste
extrema colinda con la selva mediana subcaducifolia.

Los arboles tienen una altura de entre 15y 25 m, con troncos menos gruesos que los de la
selva alta perennifolia, aun cuando se trata practicamente de las mismas especies. También
presenta tres rangos de altura (arbolesde 4a 12 m, de 12 a 22 my de 20a 30 m).

Las palmas forman parte de los estratos, especialmente del bajo y del medio.

Especies caracteristicas Ox (ramon), chakah, ya’ (zapote, chicoza-pote), tzalam, yaaxnik,
pukte’, ja’asche’, caoba.

En las riberas de los rios crece elkuyché (zapote bobo).

Se encuentran también helechos y musgos, asi como abundantes orquideas, bromelidceas y
araceas.

Selva mediana Subcaducifolia:

Se localiza al norte del estado y en el centro oeste, en el limite con Yucatan, franja donde
alcanza su maximo desarrollo.

La altura promedio de los arboles es de entre 25 y 30 m. La densidad de los arboles y de la
cobertura vegetal es mucho menor que la observada en las selvas perennifolias y sub-
perennifolias). El suelo que sustenta a este tipo de vegetacion es particularmente rocoso,
con afloramientos de yeso, asi como calizas que dan origen a suelos oscuros, muy someros y
pedregosos, con una pequefia capa de materia organica, formada por la gran cantidad de
hojas que dejan caer los arboles.

Especies caracteristicas: Ox (ramén), pich orejoén, jabin, ki’, yaaxnik, bari, cascarillo, laurelillo,
capulin, puk’t, boxchechem, sakchechem, nance, zapote, pomolche’, caimito, jicaro, bob,
pichi‘che’, ciricote, tsitsilche’, katzin, chakah (pukte’ enano), muk, sakpa’, hulub, limoncillo,
ta-siste, tzalam, chechem blanco.

También abundan gramineas y ciperaceas tales como: junquillo y jucarillo. Las epifitas que
son orquideas de diferentes tipos y colores, piperdceas como el cordoncillo; brome-liadceas,
como el xku, y la pifiuela y bejucos como el muk.

Manglar:

Esta formado por una agrupacion de arboles en la que predomina el arbol del mangle, se
caracteriza por su adaptacién a las aguas con alta salinidad.

Se distribuye en grandes macizos a lo largo de toda la costa de Quintana Roo, pero en mayor
proporcién desde la reserva de la bidsfera de Sian Ka’an hasta Xcalak.

Mide desde 80 cm hasta mas de quince metros.

Una caracteristica del mangle son sus raices en forma de zancos, cuya adaptacion le permite
estar en contacto directo con el agua salobre.

Se desarrolla en zonas bajas y fangosas de las costas, en lagunas, esteros y estuarios de los
rios.

Por su composicion floristica se distinguen cuatro tipos: mangle rojo, mangle negro, mangle
blanco y mangle botoncillo; por su altura y por su asociacién con otras especies se clasifica
de la siguiente manera:



Manglar de seis a diez metros, cerrado. En esta comunidad vegetal domina el mangle
rojo, la vegetacion estd totalmente cerrada; no se descarta la presencia esporadica
de mangle negro, mangle blanco, asi como el botoncillo. Estd rodeada de saibal o
cortadera, y de mangle rojo pero de menor altura (de dos a cinco metros). El terreno
se inunda en época de lluvias

Manglar de dos a cinco metros. También domina el mangle rojo, pero se observa la
presencia de mangle botoncillo. Esta comunidad es un poco mas abierta que la
anterior; facilita la presencia de saibal o zacate cortadera, estd rodeado de esta
especie y de manglar de seis a diez metros, cerrado; en época de lluvias el terreno se
inunda y es fangoso. Se encuentran huiro casita, chak-sikin, icaco y tasiste, entre
otros.

Manglar de alrededor de un metro. El mangle rojo es el mas abundante, llega a
alcanzar un metro de altura, generalmente estd inundado; se observa la presencia de
pasto aguja. Encontramos este manglar en la reserva de la biésfera de Sian Ka’an, en
el camino del crucero de Cafetal hacia Mahahual, asi como alrededor del estero de
Chac, en los alrededores de Punta Cancun.

Es una especie protegida.

Fig. 01 Manglar.
Por Thomas Peschak, ASK- ILCP.

Vegetacion de dunas costeras:

Este tipo de vegetacion se distribuye sobre la costa en zonas arenosas, generalmente
alternada con el manglar a lo largo del estado.

Se compone de plantas pequefias y suculentas, principalmente arbustivas o herbaceas que
soportan fuertes vientos, alta salinidad y exposicion alta al sol.

Esta vegetacidn juega un papel importante como pionera y fijadora de arena, ya que evita
gue sea arrastrada por el viento y el oleaje.



Tular:

Algunas de las especies que la componen son: nopal, mulche, verdolaga de playa y uva de
mar; también lefiosas y gramineas: uvero, icaco, pechkitam, frijolillo, ciricote playero; o
especies rastreras, como la rino-nina, pasionaria, calabacita y pantsil.

El tular incluye al saibal, son comunidades de plantas acuaticas arraigadas en el fondo,
constituidas por monocotileddneas, en el tular miden de 80 cm hasta 2.5 m de alto, y en el
saibal de 40 a 80 cm; las hojas son largas y angostas o bien carecen de ellas.

Dependiendo del tipo de planta dominante es el nombre que recibe (tule y tulillo: tular;
saibal o zacate cortadera: saibal).

El tular se desarrolla en lagunas y lagos tanto de agua dulce como salada y de poca
profundidad, el saibal en terrenos que siempre conservan humedad y que se inundan en
épocas de lluvia. Ambos se distribuyen abundantemente en la reserva de la bidsfera de Sian
Ka’an.

El desarrollador del DE y su equipo de técnicos (criterio PBO1) deberan tener en cuenta las
caracteristicas vegetales del area en la que se desee implantar la actividad turistica, tratando de
minimizar el impacto al medio durante la etapa de construccién y posteriormente en la de
operacion.

Si se han detectado dareas impactadas previamente en el predio, o si durante las etapas
anteriormente designadas se produce impacto, este deberd ser contrarrestado con medidas de
recuperaciéon del paisaje, teniendo en cuenta lo anteriormente citado sobre las comunidades
vegetales definidoras de cada area.

Esta y otras recomendaciones que se dan a través de los Criterios y Metodologia del Area de
Biodiversidad en las tres etapas del proyecto (planeacién, disefio y construccidn) se tendran en
cuenta a la hora de intervenir sobre el predio.

Xeriscape

Del griego xeros (seco) y el término inglés landscape (paisaje). Es una técnica en jardineria que
busca el uso racional del agua para riego y un mantenimiento reducido. La técnica de xeriscape
consume el 25% de lo que consume un jardin convencional.

Consumo de agua

Ahorro en Xeriscape

Trabajos de
mantenimiento

Figura 02: Xeriscape.
Por: O.M.A.F


http://es.wikipedia.org/wiki/Idioma_ingl%C3%A9s
http://es.wikipedia.org/wiki/Paisaje

Es importante realizar una seleccidon de las especies que mejor se adapten a las condiciones del
suelo, por ejemplo las especies vegetales autéctonas porque entre otras cosas, son mas resistentes
a las sequias estacionales, a los suelos del lugar, al clima y a las plagas. Al ser plantas que estan
mejor adaptadas, el mantenimiento se reduce.

Una vez seleccionadas, de deberan distribuir segiin sus necesidades hidricas (creando conjuntos de
plantas con necesidades similares).

Se tendrd especial cuidado con la plantacion de césped (es el principal consumidor de agua de los
jardines, llega a consumir el 70% del agua que se aporta con el riego a un jardin convencional). Si se
utiliza, procurar que sea en una superficie pequefia y que la especie escogida sea resistente a la
sequiay a la salinidad.

Una alternativa al uso de césped, son las plantas tapizantes, cobertoras o alfombrantes; que crecen
a modo de alfombra o bien son plantas de escaso porte.

Otras estrategias para la reduccion del consumo de agua son:

o Aportar sombreamiento sobre el area de jardin.

o Proteger a las plantaciones de la accién directa del viento, que es otro secante (usando por
ejemplo, masas de arboles, arbustos, trepadoras, vallas cubiertas con trepadoras, laminas
de brezo, mimbre o cafiizo).

o Tapizar con cortezas de arbol que mantienen la humedad del suelo, evitan el crecimiento de
malas hierbas (lo que redunda en ahorro de agua), estéticamente son muy decorativas, al
descomponerse aportan humus al suelo.

o Tapizar con gravilla decorativa, de distintos colores ocupando los espacios entre las
plantaciones. Al igual que la corteza evitan la perdida de humedad por evaporacion.

Figuras 3 a 7: Azoteas verdes.
Por: O.M.A.F

Azoteas verdes:

También denominadas cubiertas vegetales ecoldgicas. Se trata de un area verde instalada sobre los
techos de las construcciones.
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Entre los muchos beneficios de las azoteas verdes estan; la retencién de agua de lluvia®, la
reduccion del consumo de energia ya que funcionan como aislante térmico, la reduccion del efecto
de isla de calor, la proteccién a las capas impermeabilizantes de la cubierta al no incidir los rayos
U.V. directamente sobre ellos, la mejora de la calidad de aire, su buen comportamiento como
aislantes acusticos, se integran visualmente con el paisaje y se pueden utilizar como area de
esparcimiento.

Las plantas de las azoteas verdes deben ser locales.

Figuras 8 a 11: Azoteas verdes.
Por: O.M.A.F

En el Anexo lll (Conceptos de Disefio Bioclimatico) de la etapa de Disefio se detallan los tipos de cubierta
vegetal y su composicion.

Otra estrategia es el muro vegetal o jardin vertical. Sus cualidades son muy semejantes a las de las azoteas
verdes. Protegen los muros de la radiacion directa y ayudan a mejorar el comportamiento e inercia térmica
de los muros.

Figuras 12, 13y 14: Jardines verticales.”
Por: O.M.A.F

Hidroponia:

4 Con la consiguiente reduccidn de erosion de los suelos, al ser menos la cantidad de agua que discurre sobre ellos
tras la lluvia.

5 Las imagenes que se muestran corresponden a construccion vertical y de grandes dimensiones, pero pueden
servir como ejemplo de su aplicacién en pequefias construcciones.



Es la técnica para producir vegetales en ausencia de suelo o tierra. Se utilizan sustratos y agua en la
gue se disuelven los nutrientes necesarios para el desarrollo de las plantas.

Entre los muchos beneficios de esta practica se encuentran; la reduccién de costos de produccién
en forma considerable, no se depende de los fendmenos meteoroldgicos, se requiere mucho
menor espacio y capital para una mayor produccién, ahorro de agua (se recicla), ahorro de
fertilizantes e insecticidas, no se usa maquinaria agricola, mayor limpieza e higiene en el manejo del
cultivo, ayuda a eliminar parte de la contaminacién, no provoca los riesgos de erosidn que se
presentan en la tierra y contribuye a la solucién del problema de la conservacién de los recursos,
entre otros.

Sustrato.1

Solucién nutriente.2
Depésito de aireacién.3
Bomba.4

Depdsito de nutrientes.5

Figura 15: Esquema de funcionamiento de un sistema de hidroponia.
Por: O.M.A.F



ETAPA DISENO. ANEXO VIII. TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES:

El tratamiento de aguas residuales consiste en erradicar los contaminantes fisicos, quimicos y
biologicos presentes en el agua efluente del uso humano, mediante una serie de procesos
fisicos, quimicos y bioldgicos.

El tratamiento puede ser de tipo:
e Bioldgico.
o Aerobio.
o Anaerobio.
o Facultativos.
e Fisico-quimico.

Y los procesos que se llevan a cabo en la planta de tratamiento son los siguientes:
e Pre-tratamientos.

Tratamientos primarios.

Tratamientos secundarios.

Tratamientos terciarios.

Desinfeccidn.

La NMX-AA-133-SCFI-2006 muestra los principales sistemas que se pueden utilizar en los
centros ecoturisticos:
e Fosas sépticas.
Reactor anaerobio de flujo ascendente.
Lagunas de estabilizacién (anaerobias, facultativas o aerobias).
Lechos de hidrofitas (de flujo superficial, subterraneo o subterraneo vertical).
Filtro intermitente de arena (para aguas tratadas en fosa séptica o laguna facultativa).
Procesos de tratamiento en suelo.
Biofiltracion.

En la zona de estudio! hay una gran deficiencia en cuanto a alcantarillado y saneamiento, esto
aunado a que muchos de los desarrollos turisticos inmobiliarios se encuentran aislados en
medio de la selva, lleva a que el propio DE debera realizar el tratamiento de las aguas
residuales.

Para ello, el desarrollador del DE debera asesorarse con el equipo multidisciplinario
(cumplimiento del criterio PB01) en cuanto a la seleccidon del tratamiento que se dara a las
aguas residuales procedentes de su actividad. Se tendran en cuenta entre otros, las condiciones
climaticas, tipo de suelo, impacto ambiental, normatividad y la calidad del agua a la entrada y a
la salida; este ultimo factor es el objetivo principal: devolver el agua al medio ambiente con los
mejores estandares de calidad para evitar el impacto al equilibrio ambiental.

! Municipios de Felipe Carrillo Puerto, José Maria Morelos y Tulum.



Una opcion recomendable, tratandose de pequefios DE, cuyo volumen de aguas residuales
generadas es reducido, es el uso de fosas sépticas prefabricadas, que evitan los focos de
contaminacion por falla en las paredes (grietas y fisuras) que suelen darse en las fosas sépticas
tradicionales.

En la actualidad se estdn instalando pequefias plantas de tratamiento en la zona de estudio,
comercializadas por el grupo Rotoplas? Son los denominados biodigestores compactos
autolimpiables, y que estan disponibles en diferentes tamafios segtin el volumen de residuos de
cada caso; desde los 0,6m3 con capacidad nominal para 5 personas hasta los de 7m3 con
capacidad nominal de 21 a 30 usuarios. Si solo llegan al biodigestor las aguas que proceden de
los inodoros, su capacidad aumenta hasta en un 50%.

Este sistema evita problemas de falta de mantenimiento durante la etapa de operacién, sobre
todo los derivados de la saturacion de la fosa por retraso en el desazolve.

Los tres compuestos resultantes del proceso son gas metano, agua tratada y lodos. El sistema
de Rotoplas no aprovecha el gas metano generado, quizas por el volumen reducido que genera.
El agua tratada que sale del biodigestor debe ser descargada a suelo en un pozo de absorcion o
zanja de infiltracion, utilizando las recomendaciones de la NOM006-CNA-1997. Los lodos, se
verterdn en un registro impermeabilizado y con tapa pero no hermética, donde se procedera a
su secado. Posteriormente, y cumpliendo con las instrucciones de tratado de los lodos
resultantes, éstos pueden ser reusados como abono de plantas (ornamentales, pero no para
hortalizas) o mejoradores de suelos. Si no se dispone de espacio para el retiso de los lodos, otra
opcion es contratar los servicios de desazolve a una empresa autorizada.

Estos biodigestores se caracterizan por no requerir mantenimiento, ya que ellos mismos se
desazolvan, presentan una gran durabilidad y cumplen con la NOM006-CNA-1997 “Fosas
sépticas prefabricadas, especificaciones y métodos de prueba”.

Se recomienda una distancia minima de 5m del punto de descarga a la edificacién, 15m a
corrientes de agua, 30m a pozos de agua y 60m a cuerpos de agua utilizados como fuente de
abastecimiento.

En todo caso, las aguas residuales que se descargan deben cumplir con los parametros
minimos de la NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales y bienes nacionales.

Por otro lado, la empresa Mexalit comercializa el sistema Tanque Séptico plus. También se
trata de una planta de tratamiento prefabricada. En este caso, compuesta por un tanque

séptico y un tanque anaerébio con lecho de grava.

www.rotoplas.com www.mexalit.com

Z Programa de apoyo econ6émico para la instalacién de estos equipos en viviendas de familias con pocos recursos,
con financiacién de hasta un 80% del valor del equipo e instalacién. Promovido por la Direccién de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano.


http://www.rotoplas.com/
http://www.mexalit.com/

ETAPA 3. CONSTRUCCION

En esta etapa, se busca minimizar el impacto durante el proceso de construccion del Desarrollo
Ecoturistico (DE) sobre el medio ambiente, al mismo tiempo que se contribuye a reducir y
controlar los consumos de agua y energia durante esta etapa. Para ello se plantean una serie de
recomendaciones que garantizan una gestion adecuada y responsable de los recursos, y por
consiguiente sustentable.

El desarrollo sustentable tiene como objetivo alcanzar un nivel de desarrollo econémico, social,
cultural y ambiental equilibrado, que permita a las generaciones futuras disfrutar de un entorno
natural, igual o mejor conservado de como lo encontramos nosotros.

Minimizar las consecuencias negativas de la construccion, redunda en una mejor competitividad,
imagen y calidad de los servicios de las empresas que intervienen en el proceso de construccion.



Etapa:

Construccion (C)

Tema: | Biodiversidad (B) Apartado CB
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
CBO1 | El DE'realiza una | ¢ Delimitar claramente el | Fotografias de la zona

adecuada
planificacion  del
proceso de
construccion.

area de obras, por medio de
cinta, para evitar impactar
el espacio circundante.

e Si se realiza acopio de
aridos 2 en sitio, sera
Unicamente proveniente de
zonas donde esté previsto
el emplazamiento de
edificaciones 0
construcciones de caminos.

e Evitar el uso de maquinaria
pesada. En caso de
requerirlo, acceder a la
zona de obra
exclusivamente por las vias
destinadas para tal efecto.

En caso de estar cerca de un

cuerpo de agua:

e Se respeta la franja de
amortiguamiento con

de obra (antes,
durante y después de
los trabajos).

Verificacion en sitio.

1 7o
DE: Desarrollo Ecoturistico
2 K5 . .
Aridos: Materiales rocosos naturales, como las arenas o las gravas, empleados en las argamasas.
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Etapa: | Construccion (C)
Apartado CB
Tema: | Biodiversidad (B) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
vegetacion delimitando el
area con cinta.
CBO2 | El DE realiza una | Proteger las zonas de | Fotografias de las
adecuada almacenamiento de materiales | zonas de acopio de
administracion de | de las inclemencias del tiempo | materiales.
sus recursos | y de temperaturas extremas, o o
materiales en |por el efecto que estos | Verificacion ensitio.
obra. provocan en las materias
primas y productos.
*Ver Anexo [ (Tabla de
recomendaciones para el
almacenaje y puesta en obra
de materiales) de la etapa de
Construccion.
CBO3 | El DE utiliza de | Separar y reservar los | Fotografias del
manera eficiente | diferentes tipos de material | proceso y de las
los materiales | (tierra y rocas) extraidos en el | zonas de reserva del
procedentes de la | proceso de limpieza del




Etapa:

Construccion (C)

Apartado CB
Tema: | Biodiversidad (B) -
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
excavacion terreno. material.
limpieza oSi existiera tierra vegetal, L .
terreno. reservarla para su uso | Verificacion ensitio.
posterior en trabajos de
jardineria.
eEn el caso de rocas, se
reservan para ser utilizadas
como material de relleno o
para cimentacion.
CB04 | E1 DE respeta y |Incorporar las siguientes | Fotografias del estado

rescata

especies vegetales

presentes
predio.

medidas:

e Rescatar especies vegetales
para preservar en un vivero
y posteriormente
reincorporarlas en sitio; el
resto de la vegetacion que
no es rescatada se utiliza
como composta.

e Confinar el material que se
utilizard para composta y
tomar precauciones para
evitar incendios.

e Proteger las plantas y

actual, del proceso de
rescate de las
especies vegetales y
del acordonamiento
de arboles y del
vivero.

Verificacion en sitio.
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Etapa:

Construccion (C)

Tema:

Biodiversidad (B)

Apartado CB

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

arboles que pudieran verse
dafnados por el proceso de
obra. En el caso de los
arboles, estos deberan
protegerse a lo largo del
tronco en una altura no
inferior a 2 mts.

*Relacionado con PB03 de la

etapa de Planeacidn.

CBO05

Una vez concluido
el proceso de obra,
el DE realiza la
recuperacion  de
las areas
impactadas.

e Reincorporar las especies
vegetales que fueron
removidas del sitio y
ubicadas en el vivero
durante el proceso de obra.

e Incorporar nuevos
ejemplares vegetales,
Unicamente autoctonos. No
utilizar especies exoticas.
Revisar el listado de
CONABIO sobre especies
exoticas invasoras,

Fotografias que
acrediten el
cumplimiento de este
punto.

Verificacion en sitio.




Etapa: | Construccién (C)
Apartado CB
Tema: | Biodiversidad (B) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
www.conabio.gob.mx.
e Utilizar abonos naturales.
CBO06 | El DE respetaalas | ¢ No introducir en obra, | Fotografias de los
especies animales especies animales. avisos.
silvestres. e No alimentar a los animales ficacid .
silvestres presentes en el Verificacion en sitio.
predio.
e No cazar.
e Anunciar en letreros y
comunicar verbalmente
estas practicas a los
empleados.
CBO7 | El DE lleva a cabo | Instalar contenedores para la | Fotografias que
la separacion | separacion de residuos, | acrediten el

residuos solidos, y
en su caso, los
recicla.

utilizando el codigo de colores
internacional:

e Verde: organicos.

e Blanco: vidrio.

¢ Rojo: desechos
sanitarios.
e Amarillo: papel 'y

carton.

cumplimiento de este
punto.

Verificacion en sitio.



http://www.conabio.gob.mx/
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Etapa: | Construccion (C)
Tema: | Biodiversidad (B) Apartado CB
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
e Azul: plastico y PET.
e Gris: metales.
Los residuos organicos se
usaran para composta.
Los residuos no organicos son
llevados a sitios para su
adecuado manejo 0
recolectados por proveedores
especializados que aseguren
su debido manejo.
*Relacionado con PD09 de la
etapa de planeacion.

CBO08 | El DE se asegura | e Ubicarlos en lugares | Fotografias que
que los letreros estratégicos para asegurar | acrediten el
informativos  en que sean visibles. cumplimiento de este
obra sean visibles | e Utilizar texto e imagenes. punto.

y de facil | o Redactar en la lengua de e, ..
comprensién Sus trabajadores Verificacion en sitio.
(texto e imagenes) |  (castellano, maya, etc.).
para los | e Deben contemplar aspectos
trabajadores. de conservacion del medio

ambiente y de seguridad
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uso de materiales
de la regién y con
certificado de
origen.

e Adquirir

procedentes de la regidn.
aquellos
materiales que provengan
de recursos renovables y
obtenidos a través de
procesos respetuosos con el
medio ambiente (ej. madera
con certificado de origen
PEFC o FSC).

Realizar una gestion
adecuada de los residuos
generados de su aplicacion.

*Relacionado con PD04 de la

etapa de disefio.

*Ver punto CCO8 para posible

de los materiales
adquiridos y/o
documentacion que
acredite su
procedencia.

Verificacion en sitio.

Etapa: | Construccion (C)
Tema: | Biodiversidad (B) Apartado CB
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
civil.
CBO09 | E1 DE prioriza el Emplear en obra materiales | Certificados de origen
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en la adquisicién y
uso de los
productos.

cantidades adecuadas, para
evitar desperdicios y la
aparicion de materiales
caducados u obsoletos; con
ello también se evita la
generacion de residuos.

e Antes de adquirir los

materiales, negociar con el
proveedor, que de ser
necesario, acepte los
materiales sobrantes.

En todos los casos, utilizar,
Unicamente las cantidades
recomendadas por los
fabricantes (preparacion de
material de obra, productos
de limpieza, etc.), con el fin
de minimizar la
contaminaciéon y hacer un
uso eficiente de los

Etapa: | Construccion (C)
Tema: | Biodiversidad (B) Apartado CB
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
reutilizacién en sitio.
CB10 | El DE es eficiente | e Adquirir los materiales en | Verificacion en sitio.
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Etapa:

Construccion (C)

Tema:

Biodiversidad (B)

Apartado CB

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC. | OBSERVACIONES

recursos.
No descartar productos que
puedan resultar mas caros a
corto plazo, si a la larga son
mas duraderos y/o
consumen menos energia y
recursos naturales.
Relacién Calidad -
Cantidad.

En la compra de materiales
priorizar  aquellos que
tengan envases reciclados,
reciclables o retornables.
Antes de adquirir los
materiales, negociar la
devolucion a proveedor de
los envases y embalajes con
el fin de reutilizarlos o
llevarlos a sitios de
reciclaje.




Etapa:

Construccion (C)

Tema: | Biodiversidad (B) Apartado CB
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

CB11 | El DE minimiza la | Evitar la compra de productos | Lista de productos
adquisiciéon y uso | quimicos peligrosos, estos | adquiridos y
de productos | tienen el problema de que sus | especificaciones.
quimicos envases tienen que L .
peligrosos. gestionarse como productos | Verificacion en sitio.

peligrosos.

Realizar una gestiéon adecuada
de los residuos generados y de
su aplicacién.

*Relacionado con DC0O8 de la
etapa de disefio.

CB12 | E1 DE  utiliza | e Utilizar productos de base | Lista de productos
productos agua. adquiridos, facturas y
amables con el | e Sustituir los productos | especificaciones.
medio ambiente. toxicos por  productos L .

ecolégicos y Verificacion en sitio.
biodegradables.

e Para la limpieza, utilizar
detergentes

biodegradables, sin fosfato
ni cloro.
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erosion durante el
proceso de
construccion.

e Comenzar con trabajos

limpieza y desmonte justo
antes de comenzar las
construcciones, para
disminuir los riesgos de
erosion, arrastres, lavados y
polvos.

Construir en los meses de
menor precipitacion pluvial,
para evitar la erosion del
suelo.

En zona de dunas y playa,
respetar la  vegetacién
existente y sembrar mas
vegetacion para fijar la
arena.

procedimientos  en
obra.
Verificacién en sitio.

Etapa: | Construccion (C)
Tema: | Biodiversidad (B) Apartado CB
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

*Ver Anexo I (Ecotecnias) de
la etapa de Diseio.
*Relacionado con DCO5 de la
etapa de disefio.

CB13 | El DE previene la | Cumplir con al menos: Manual de




Etapa: | Construccion (C)
Apartado CD
Tema: | Desarrollo Sociocultural y Econémico (D) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

CDO01 | El DE tiene politicas | e Promover la contratacién | Documento de

de contratacion |  de personal local, durante | politicas de

sustentables que | el proceso de obra. contratacion de la

impliquen el respeto de
los derechos humanos
y la igualdad de
oportunidades para
todos los miembros de
la sociedad, apoya el
desarrollo de las
comunidades locales y
el reconocimiento y
respeto a su cultura.

e Contratar basando se en
sus  habilidades para
desarrollar el trabajo sin
tener en cuenta su género,
raza o si tuviera alguna
discapacidad.

¢ Garantizar que las
retribuciones a los
empleados son suficientes
para el mantenimiento de
una calidad de vida digna
(cumplimiento, al menos,
de las prestaciones de
ley).

¢ En ninglin caso emplear a
menores de edad de forma
directa ni indirecta.

empresa.

Comprobante de
domicilio de los
empleados.

Contratos de los

empleados y
documentacion  que
acredite las
prestaciones.

Verificacién en sitio.




Etapa: | Construccion (C)
Apartado CD
Tema: | Desarrollo Sociocultural y Econémico (D) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

CD02 | El DE provee | e Desarrollar acciones de | Documentacion que

capacitacion al | capacitacién y formacién | acredite el

personal de obra. continua del personal, en | cumplimento,

relacion con las
actividades que realicen
en sus puestos de trabajo.

e Proveer a los trabajadores
capacitacion sobre temas
de medio ambiente
(manipulacién de
residuos 'y sustancias
toxicas) y seguridad e
higiene en el trabajo
(prevencion de
accidentes).

e Proveer a los trabajadores
informaciéon sobre qué
hacer en caso de huracan,
y brindarles proteccion en
caso de que ocurriera.

e Disponer de toda la
informaciéon de manuales
y carteles en la lengua de
sus trabajadores

manuales y fotografias

de los cursos
campanas
implementadas.

Verificacién en sitio.

y




Etapa: | Construccién (C)
Apartado CD
Tema: | Desarrollo Sociocultural y Econémico (D) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
(castellano, maya, etc.).
CD03 | EI DE lleva un control y | Asignar un responsable de | Documentos y
mantenimiento efectivo | supervision y | fotografias que
de las instalaciones | mantenimiento de | acrediten las labores
durante el proceso de | instalaciones durante el |de supervision 'y
construccion. proceso de obra, con el fin | mantenimiento.
de evitar sobreconsumos
por fugas y fallas en las | Verificacion en sitio.
instalaciones. Este debera
reportar a su superior.
CD04 | EI DE adopta técnicasy | Adoptar las técnicas | Fotografias de las
sistemas constructivos | sustentables desarrolladas | técnicas.

locales.

con las comunidades locales
en la ejecucion de las fases
de la obra, cimentaciones,

estructura, cerramientos,
instalaciones, entre otros;
siempre y cuando esta

Verificacién en sitio.
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Etapa:

Construccion (C)

Tema:

Desarrollo Sociocultural y Econémico (D)

Apartado CD

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

decisién vaya encaminada
hacia el mejoramiento de la
productividad, del medio
ambiente y de la vida util de
las edificaciones.

*Relacionado con DDO03 de
la etapa de Diseno.

CDO5

El DE favorece la
economia local.

e Adquirir los productos
con proveedores y
productores locales.

e Comprar materiales
extraidos o fabricados en
la region, favoreciendo la
economia local.

*Relacionado con DD04 de
la etapa de Diseno.

Notas, facturas 'y
certificados de origen
de los materiales
adquiridos.

CD06

El DE no compromete
el normal desarrollo de
los servicios locales
durante la ejecucién de
la obra.

Seguir las instrucciones del
plan de obra y tomar
medidas para no
comprometer el normal
desarrollo de los servicios

Verificacién en sitio.
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proceso de obra.

(huracan) durante el

En caso de alerta de
huracan:

e Asegurar los objetos
sueltos que pudieran
convertirse en
proyectiles,

e En caso de haber
colocado la canceleria,

proteger los vanos con
tablas de madera,
e Asegurar los materiales

Verificacién en sitio.

Etapa: | Construccién (C)
Apartado CD
Tema: | Desarrollo Sociocultural y Econémico (D) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
locales, entre otros:
e No obstruir accesos
e No cortar o dafiar lineas
de abastecimiento (agua,
luz, teléfono, gas)
CD07 | El DE protege su | Incorporar las siguientes | Manual de
inversion ante | medidas: procedimientos en
fenémenos e Mantener  limpia y | obra.
meteoroldgicos ordenada la obra.




Etapa: | Construccion (C)
Apartado CD
Tema: | Desarrollo Sociocultural y Econémico (D) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

sueltos como arenas y
gravas para evitar su
dispersion por viento.




Etapa: | Construccion (C)
Apartado CC
Tema: | Control de Contaminantes (C) partado
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE S NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
Cco1l | El DE controla las Usar maquinaria y | Documentacion y
emisiones de equipos poco ruidosos. | fotografias que

ruidos en obra.

Realizar mantenimiento
preventivo de los
equipos para generar
menos ruido por mal
funcionamiento.

Ubicar en talleres
aislados, los equipos
mas ruidosos, y realizar,
dentro de estos talleres,
las operaciones de corte
de materiales.
Minimizar el
movimiento de
maquinaria y moderar
la velocidad para

reducir la
contaminaciéon acustica
(evitando asi la

generacion de ruidos
molestos en el entorno).
No realizar los trabajos
mas ruidosos en las

acrediten la actividad.

Verificacién en sitio.




Etapa: | Construccion (C)
Apartado CC
Tema: | Control de Contaminantes (C) partado
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES

VERIFICACION

horas de descanso o de
menor actividad del
entorno, como  por
ejemplo: durante las
primeras horas de la
mafiana o por la noche.

CCo02 | El DE controla sus | e Si se requiere utilizar el | Permisos,

emisiones de fuego como herramienta | documentacion y
contaminantes a la para la limpieza del | fotografias que
atmosfera. terreno, debera | acredite la actividad.

apegarse a lo descrito
en la “Ley de quemas y
prevencion de incendios
forestales para el estado
de Quintana Roo”.

*Ver Anexo II (Marco

Normativo) de la etapa de

Planeacion.

¢ No encender fogatas.

e No quemar la basura,
separar y almacenar
para su  posterior
acopio.

Manuales de
procedimientos.

Verificacién en sitio.
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Etapa: | Construccién (C)
Tema: | Control de Contaminantes (C) Apartado CC
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

Minimizar el
movimiento de
maquinaria.
Apagar el motor de los
vehiculos y maquinaria
en periodos de espera.
Realizar el adecuado
mantenimiento
periddico a la
maquinaria, segun las
recomendaciones del
fabricante.

e Usar vehiculos y
maquinaria de bajo
consumo y bajas
emisiones de COZ2.

CC03 | El DE implementa | e Dar mantenimiento | Manuales de
medidas para el continuo a los accesos | procedimientos en
control del polvo y viales en obra y regarlos | obra.
otras particulas en periddicamente para .
obra. evitar polvo y suciedad Fotografias.

en el drea. Verificacion en sitio.
e Tener siempre en




Etapa: | Construccion (C)
Apartado CC
Tema: | Control de Contaminantes (C) partado
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

cuenta la direccion del
viento para evitar
exposiciones a terceros
y en dias de fuertes
vientos, evitar trabajar
en las zonas en las que
la poblacién circundante
se encuentre expuesta.
Evitar el uso y contacto
con particulas
provenientes de la
reparacién o sustitucion
de  materiales que
contienen
amianto/asbesto, como
los tanques de
fibrocemento, techos y
otros.

Evitar el uso de

materiales como el
poliestireno. Es
altamente
contaminante.

¢ Humedecer las
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Etapa: | Construccion (C)
Apartado CC
Tema: | Control de Contaminantes (C) partado
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

superficies a tratar, que
prevean la generacion
de polvo (no hay que
olvidar que la inhalacién

de particulas de
cemento puede derivar
en enfermedades

pulmonares); en caso
contrario, tomar las
medidas de proteccion
adecuadas.

En la evacuacion
vertical de escombros,
utilizar tubos con
conexiones estancas
entre si y colocar una
lona de proteccion en el
contenedor para evitar
la proyeccién de polvo.




Etapa: | Construccion (C)
Apartado CC
Tema: | Control de Contaminantes (C) partado
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
CCo4 | El DE reduce la | e Mantener la obra limpia | Fotografias que
contaminacion y ordenada. acrediten el

visual durante el
proceso de obra.

e Distribuir de manera
eficiente y ordenada el
cableado y la tuberia en
obra.

e Acotar visualmente las
areas en uso de las que
no.

e Mantener control de la
secuencia de
intervencion en las
diferentes etapas de
obra.

e Colocar depdsitos de
basura, debidamente
clasificados para la
separacion de basura
distribuidos de manera
eficiente en la obra para
que sean utilizados por
los trabajadores.

*Ver criterio CB07 (Cddigo

cumplimiento de esta
actividad.

Verificacién en sitio.




Etapa: | Construccion (C)
Apartado CC
Tema: | Control de Contaminantes (C) partado
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

Internacional de Colores)
de la etapa de
Construccion.




Etapa: | Construccion (C)
Apartado CC
Tema: | Control de Contaminantes (C) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
CCo5 | El DE minimiza la | e Dirigir la iluminacién | Verificacion en sitio.
contaminacién Unicamente a las areas
luminica en el de trabajo, en ningun
proceso de obra. caso se dirige hacia
areas de selva.
e Realizar las actividades
de trabajo,
preferentemente, con
iluminacion natural.
*Relacionado con PC04 de
la etapa de planeacidn.
CCo6 | El DE realiza una | e Separar correctamente | Verificacion en sitio

correcta gestion de
los residuos
generados en la
obra.

los residuos.

e No mezclar los residuos

peligrosos, y evitar
todas aquellas mezclas

que supongan un
aumento de la
peligrosidad o que
dificulten su gestidn.

Utilizar para ello las
areas designadas

de los espacios
destinados a la
gestion de los
residuos.
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Etapa: | Construccion (C)
Apartado CC
Tema: | Control de Contaminantes (C) partado
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES

VERIFICACION

solicitadas en los
criterios DCO8 y DCO09
de la etapa de Disefio.

e Almacenar los residuos
en contenedores
adecuados, de un
material que no sea
afectado por el residuo y

resistentes a la
manipulacion.

e Disponer de
contenedores

diferenciados para los
distintos tipos de
residuos que se generan
en la obra y oficinas, e
informar a los
empleados de los
residuos que deben
depositar en cada tipo

de contenedor.
Identificar los
contenedores con

etiquetas y usar el
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Etapa:

Construccion (C)

Tema:

Control de Contaminantes (C)

Apartado CC

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

cédigo internacional de
colores, que se detalla
en el criterio CB07.

e No enterrar ni quemar
los residuos.

Residuos no peligrosos:
madera, chatarra, envases
plasticos, papel-cartén,
escombros y  tierras,
residuos organicos, vidrio,
etc. Residuos peligrosos:
envases vacios
contaminados, aceites,
absorbentes
contaminados, baterias,
etc.

cco7

El DE evita el uso
de baterias.

e Usar de preferencia
aparatos que funcionen
con energia eléctrica
frente a los que
funcionen con baterias,
que al final de su vida

Verificacion en sitio

de los equipos
aparatos.

y
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Etapa:

Construccion (C)

Tema:

Control de Contaminantes (C)

Apartado CC

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

utii  pasan a  ser
peligrosas.

En caso de ser necesario
el uso de Dbaterias,
escoger aquellas que
sean recargables. Si son
de botdn, elegir las de
litio o alcalinas frente a
las de zinc o mercurio.
Una vez consumidas,
depositarlas en
contenedores
adecuados.

cco8 |El DE
materiales

propia obra.

reutiliza

procedentes de la

Reutilizar los residuos de
la construccion y de la
demolicién en los trabajos
de la propia obra.

*Ver
(Recomendaciones para el
reuso de materiales de
obra) de la
Construccion
inductiva y no limitativa de

Anexo I1

etapa de
(tabla

Verificacién en sitio.
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Etapa: | Construccion (C)
Apartado CC
Tema: | Control de Contaminantes (C) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE Sl NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
opciones de reutilizacion).

CC09 | El DE evita Ila | Cumplir con: Verificacion en sitio.

contaminacion de | e No verter ningin tipo de

los cuerpos de material sélido o liquido

agua. al cuerpo de agua.

e No verter en el suelo ni
en cuerpos de agua
aceites, combustibles o
productos peligrosos
que puedan encontrarse
en la obra.

*Dar  cumplimiento al
criterio CAO6 de la etapa
de Construccion.




Etapa: | Construccion (C)
Apartado CE
Tema: | Energia (E) partado
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
CE0O1 | El DE lleva un | Registrar y monitorear | Notas y facturas de la
registro de los|el consumo de sus|compray consumo de
consumos de sus | energéticos (diesel, | energéticos.
energéticos. gasolina u otro) con la
finalidad de  evitar
desperdicios y conocer
la eficiencia en el
consumo de éstos.
CEO02 | El DE inspecciona el | e Establecer un | Programa de revision

correcto
funcionamiento de
las instalaciones
eléctricas.

programa de revision
y mantenimiento, no
sobrecargar la
instalacion eléctrica
con contactos
multiples.

e Todas las
instalaciones, aunque
sean  provisionales,
deberan estar
debidamente
protegidas para evitar
descargas y
accidentes.

y mantenimiento.

Verificacién en sitio.
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maquinaria 'y los
equipos de obra sélo
el tiempo
imprescindible.

e Al adquirir equipos,
seleccionar aquellos
que sean mas
respetuosos con el
medio ambiente, en
su funcionamiento

Etapa: | Construccion (C)
Tema: | Energia (E) Apartado CE
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
e Limpiar
periodicamente  los
focos y lamparas para
no bloquear la luz que
emiten.
CEO3 | El DE implementa | e Aprovechar al | Manual de
medidas para maximo la | procedimientos en
favorecer la iluminacién natural. obra.
eficiencia en el | e Usar bombillas de e .
consumo de bajo consumo. Verificacion en sitio.
energia. e Tener encendida la
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sistemas

alternativos de
generacion de
energia.

de fuentes no
renovables de energia,
instalando
aerogeneradores 0
celdas fotovoltaicas,
entre otros.

*Ver anexo VI (Energias
Renovables) de la etapa
de Disefio.

fuente de
renovable.

energia

Verificacién en sitio.

Etapa: | Construccion (C)
Tema: | Energia (E) Apartado CE
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
normal, en los
mantenimientos
preventivos y
correctivos.
CE04 | El DE prioriza los | Usar biocombustibles en | Verificaciéon en sitio.
vehiculos que usan | vehiculos y maquinaria,
biocombustibles. y en todo caso evitar
vehiculos a gasolina.
CEO6 | El DE implementa | Reducir la dependencia | Documentaciéon de la
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eficiente del recurso agua.

a)

b)

Si cuenta con red de
agua potable, la lectura
del contador viene
reflejada en el recibo.

Si el suministro es por
medio de pipas, llevar
el registro del consumo
mediante los recibos de
pago y la capacidad de
las pipas.

Si el suministro es por
extracciébn en pozos,
debera contar con el

permiso
correspondiente y
monitorear su

consumo mediante un
medidor.

Verificacién en sitio.

Etapa: | Construccion (C)
Apartado CA
Tema: | Agua (A) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

CA01 |El DE lleva un | Llevar un registro mensual | Facturas de

registro de los | del consumo de agua y su | suministro de agua

consumos de agua. | costo. Esta medida ayudara | y/o  registro  del

a realizar una gestién | medidor.
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favorecer la
eficiencia en el
consumo de agua.

después de su uso, para
evitar la formaciéon de

depdsitos endurecidos,
que provocan el
consumo de grandes
cantidades de
disolventes o de agua
para su arrastre
(mezcladoras,

hormigoneras,

depésitos, tolvas, etc.).
e Reducir el consumo de
agua utilizada para la

obra.
Verificacién en sitio.

Etapa: | Construccion (C)
Apartado CA
Tema: | Agua (A) P
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION

CA02 | El1 DE evita el | Inspeccionar Registro de la

desperdicio de agua | periédicamente la | inspeccién periddica.

mediante la | instalacion hidraulica,

inspeccién del | aunque sea provisional, | Verificaciéon en sitio.

correcto para detectar fugas y por lo

funcionamiento de | tanto, evitar

las instalaciones | sobreconsumos por

hidraulicas. averias.
CA03 |El DE implementa | e Limpiar los equipos | Manual de

medidas para inmediatamente procedimientos en
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Etapa:

Construccion (C)

Tema: | Agua (A)

Apartado CA

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

humidificacién de aridos
0 fabricacion de
concreto.

Evitar en medida de lo
posible la manipulacién
de alimentos in situ
(comedores), lo que
redunda en un
importante ahorro de
agua.

Utilizar mangueras con
llave de paso a la
entrada y a la salida para
facilitar el cierre y
reducir las pérdidas o
goteos.

Realizar campafas de
informacion a los
empleados con medidas
para ahorrar agua.

CAO4

eficiente

El DE utiliza agua
de lluvia para hacer

Ubicar en zonas
especificas dentro del
predio, tambos vacios

Verificacién en sitio.
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Etapa: | Construccion (C)
Tema: | Agua (A) Apartado CA
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES

VERIFICACION

consumo. que seran Unicamente
para captaciéon de agua
de lluvia. Estos pueden
ubicarse  junto a las
construcciones
temporales, con una
canaleta perimetral para
recoleccion del agua de
lluvia.

e Dar prioridad a la
construccion de la
cisterna y/o  aljibe
definitivo del proyecto
para que éste depdsito
sirva  también para
almacenar y suministrar
agua de lluvia durante el
periodo de construccion.

e Utilizar el agua de
captacion de lluvia para
riego, lavado de
magquinaria, etc.
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los procesos
limpieza.

agua procedente de

posible, el agua de
limpieza, almacenandola
en recipientes que faciliten
la decantacion de los
sélidos.

Etapa: | Construccion (C)
Tema: | Agua (A) Apartado CA
CRITERIO DEFINICION DEL CRITERIO MEDIO DE SI | NO | N/A | PARC. | OBSERVACIONES
VERIFICACION
CA05 | El DE reutiliza el | Reutilizar, siempre que sea | Verificacidn en sitio.

CAO06 | ElI DE
correctamente
aguas

generadas

gestiona

residuales
durante
el proceso de obra.

e Instalar sanitarios
portatiles (tienen una
capacidad de
almacenamiento de 300
litros en el tanque).
Asegurarse de que la
empresa que los
suministra, gestiona
correctamente los
residuos una vez se
retiran los sanitarios
portatiles.

e Otra opcion es, instalar
biodigestores compactos
autolimpiables, teniendo
en cuenta que los lodos
resultantes de su

Manual de
procedimientos en
obra y verificacion en
sitio.

Verificacién en sitio.
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Etapa: | Construccion (C)

Tema: | Agua (A)

Apartado CA

CRITERIO

DEFINICION DEL CRITERIO

MEDIO DE
VERIFICACION

S

NO

N/A

PARC.

OBSERVACIONES

vaciado  deben  ser
puestos en lugar cerrado
para su posterior
secado, y el proceso
completo puede llevar
mas de 6 meses.

No verter en el suelo, ni
en cuerpos de agua, ni
en la red de saneamiento

restos de aceites,
combustibles o}
productos peligrosos

que puedan encontrarse
en la obra.




ETAPA CONSTRUCCION. ANEXO |. TABLA DE RECOMENDACIONES PARA EL ALMACENAJE Y PUESTA

EN OBRA DE MATERIALES.

A continuacion se dan unos consejos para realizar un correcto almacenamiento de los materiales

durante la obra del Desarrollo Ecoturistico (DE):

Tipo de almacenaje
Materiales Bajo Zona Sin Empacado .. .
Requerimientos especiales
techo segura contacto
con suelo
Colocar sobre base dura para evitar
Arenay grava ..
desperdicios y tapar con lona.
Almacenar en base dura para evitar
Tierra superficial y desperdicios. Separar los contaminantes
rocas para poder reutilizar como sustrato.
Proteger con lona.
Cemento y yeso N \/ Evitar humedad.
Ladrillos, adoquines, N v Almacenar en los embalajes originales hasta
tejas, baldosas Su uso.
Prefabricados de N Almacenar en los embalajes originales hasta
concreto Su uso.
Usar cuias para evitar que rueden.
Tuberias \/ N Almacenar en el embalaje original hasta su
uso.
Madera N v v Proteger de la lluvia.
Metales N N Almacenar en los embalajes originales hasta
su uso.
Proteger de roturas causadas por mal
Vidrio \ \ manejo o por movimientos bruscos en su
transporte.
Aceites N N Proteger el contenedor de golpes o dafios,
Pinturas para evitar derrames.
Impermeabilizantes Almacenar los impermeabilizantes en rollos y
y aislantes N \ en general tapar ambos materiales para
evitar su deterioro por insolacién directa.

Figura 87: Tabla de recomendaciones para almacenaje de los materiales en obra.
Por: O.M.A.F




ETAPA CONSTRUCCION. ANEXO Il. RECOMENDACIONES PARA EL REUSO DE MATERIALES DE

OBRA:

RESIDUO

GESTION RECOMENDADA

Tierra vegetal procedente de
la excavacion

Usar para recuperar el paisaje original.

Restos del subsuelo
procedentes de la excavacion

Usar como material de relleno en la obra.

Concreto

Usar como grava en la fabricacién de concreto.
Usar como material de relleno en la obra.

Productos ceramicos
(prefabricados de arcilla

Usar como base en firmes de caminos o como relleno en obra
aprovechando los trozos pequefios y no desechados (tejas, azulejos,

recocida) tabiques, ladrillos, entre otros).
Metales Usar para montaje de andamios, instalacién de equipos auxiliares y
los que sobren entregarlos a un gestor autorizado para su reciclado.
Madera Usar para andamios y cercados.
Entregar a un gestor autorizado para su reciclado.
Embalajes Usar los pallets como tarimas o tableros auxiliares.

Si es factible, devolver a proveedor para su reutilizacion.

Figura 88: Tabla de recomendaciones para gestion y reutilizacion de materiales en la propia obra.

Por: O.M.A.F




GLOSARIO DE TERMINOS:

Abiético, ca. 1. adj. Biol. Se dice del medio en que no es posible la vida.

ANP: Area Natural Protegida. Es la zona del territorio nacional y aquella en la que
la nacién ejerce su soberania y jurisdiccidn, en donde los ambiente originales no
han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano o que
requieren ser preservadas y restauradas y que estan sujetas al régimen previsto en
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Arquitectura vernacula: La que ha sido proyectada por los habitantes de una regién
o periodo histérico determinado, mediante el conocimiento empirico, la
experiencia de generaciones previas y la experimentacion. Se trata de edificaciéon
modesta, sencilla y fundamentalmente nativa del medio rural.

Bioclimatico: Dicho de un edificio o de su disposicidn en el espacio: Que trata de
aprovechar las condiciones medioambientales en beneficio de los usuarios.

Bidtico, ca. (De bio- y —tico). 1. adj. Biol. Caracteristico de los seres vivos o que se
refiere a ellos.

Captador solar térmico: dispositivo disefiado para absorber la radiaciéon solar y
transmitir la energia térmica asi producida a un fluido de trabajo que circula por su
interior.

CONANP: Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas.

Corredor bioldgico o ecoldgico: Region a través de la cual las areas protegidas
existentes (parques nacionales, reservas biologicas) o los remanentes de los
ecosistemas originales, mantienen su conectividad, con el fin de contrarrestar la
fragmentacion de los habitats, que permiten el flujo de las especies.

Eficacia luminosa (rendimiento): Es el rendimiento de una ldmpara. Se expresa

mediante la relacion del flujo luminoso entregado, en lumen, y la potencia consumida,
en vatios.

Erosion: Desgaste de la superficie terrestre por agentes externos como el agua, el viento o
la accion humana. La erosidon provoca la pérdida de vegetacidon y la reducciéon de la
productividad del suelo.

Energias limpias: Son aquellas que no generan residuos. Las fuentes de energia
limpia mas usadas son laenergia geotérmica, laenergia eodlica, la energia
hidroeléctrica y la energia solar.

Energias renovables: Se entiende por energias renovables, todas aquellas obtenidas
de fuentes naturales inagotables a escala humana, bien porque el recurso dispone



de una cantidad de energia inmensa, bien porque el recurso tiene la capacidad de
regenerarse de manera natural.

Envolvente: Se tiene por envolvente, al contorno de la figura arquitecténica y ésta
se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Todos los cerramientos que limitan espacios habitables con el
espacio exterior (aire o terreno u otro edificio) y por todas las particiones
interiores que limitan los espacios habitables con los espacios no habitables que a
su vez estan en contacto con el ambiente exterior.

Flujo hemisférico superior (FHS): Representa el flujo emitido por la luminaria por
encima del plano horizontal que pasa por ella. Es una caracteristica propia de la
distribucién fotométrica de la propia luminaria, invariable en cualquier situacién
que no implica su cambio de orientacion.

Flujo luminoso: Es la magnitud que mide la potencia o caudal de energia de
la radiacién luminosa. Se puede definir como la cantidad total de luz
radiada o emitida por una fuente durante un segundo y que produce
sensacion luminosa en el ojo humano.

Fluxor: Llave, temporizada, de cierre automatico que al ser abierta es capaz de
proporcionar un caudal de agua abundante en un breve periodo de tiempo,
empleada generalmente para sustituir el depdsito de descarga en los inodoros y
otros aparatos empleados en servicios de uso publico.

Higrotérmico: Referente a la temperatura y humedad relativa del aire.
IMSS Instituto Mexicano del Seguro Social.
INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

OET: Ordenamiento ecoldgico territorial, tiene dos modalidades: programa de
ordenamiento territorial (POET) y programa de ordenamiento local (POEL).

OIT: Organizacion Internacional de Turismo.

Radiacion solar: Es la energia procedente del sol en forma de ondas
electromagnéticas.
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